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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Ubersicht tiberdie geplanten Anderungspuni

Im Zuge gegenstandlicheinderung sind folgende - punktuelle - Abéanderungen des Ortlichen
Raumordnungsprogrammes ditarktgemeinde Leobersdogeplant:

Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

And- | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung

Nr.

EK1 |a DNy aSf &|Leobersdorf(4018) & Y RSNHzy 3 o { OK ¢ S NLJdzy |
{ GNJ 0Sd&a |/DiverseBereiche|{ A SRf dzy 34 SN¥» SA (i SNHzy 3

a { OK g S NLIdzy/itfelfriBti§eNd { dzNJ
Siedlungserweiterung (Wohnbauland),
Anderung der EntwicklungsmaRnahme E04
af FyIFNR&adGA3aS { OKI FF
2 2 Ky 3506 A S &feungkeiheg heden o
2 2 Ky 3506 A S04 kAdépiesant Bidek
aDNByT S RSN I NyFiGA3S

EK2 |a2 A Sa&Sy 3| Leobersdorf (4018)

I RIF LJGASNYzyd SAYySN) aD
/ Diverse Bereiche | { A

SRfdzy3aSyiisAr0]f dzy 3

Abanderung Flachenwidmungsplanes

And- | Bereich KG / Gst. Nr. Geplante Anderung
Nr.

FO1 |awSAYSN| Leobersdorf(4018) ! Y 4 A RY dzy&G@uni@r@Griingiirte

[ 147/31, 147/32, | Uferbegleitgric A Yy  oWohragibiety R
147/33, 147/34,
147/35 und 147/36

F02 Diverse Bereiche | Leobersdorf (4018) Erganzung bzw. Streichung von
Kenntlichmachungen

FO3 a Yt SA Y3l |Leobersdorf (4018) ! Y & A RY dzy\@rkefirfiichentffentliahin
A f dzy 3|/290/2,291/1und |a+ SN] SKNBAFf NOKS LINR O
2242

Fo4 cHirtenberger Leobersdorf (4018) Umwidmung voro . | dzAf By RA So6 & 3

StraRe /.639/1,1295/4, |a+SNJ] SKNETFf NOKS | TFS
1295/6,1295/33 |a+SNJ SKNE Tt NOKS | ¥FS
und 1295/50 . SGNR S0 &3S0 A S G-Grindiytak

| 20KIjdzStt Sysgl aaSNI SA
a D NN yGriingiriet

| 20KIjdzStf Sysgl &aSNI
offentlick &

(V)

A

FO5 | oSchmelzgasse | Leobersdorf(4018) ! Yg A RY dzy 3 @26 (G dNRISdza 3
/1176/12 a+SN] SKNETFE NOKS | FFS
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Marktgemeinde Leobersdorf

Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

FGb

Leobersdorf (4018)
/ 1100/3 und 1110

' Y ARYdzy 3 @20 NMyDININNIE 9
a . | dzKdrngaRiedarmschutzoptimierte

. S0l dzdzy3a YAG RSNJ YN
(Flachen fir emissionsarme Betriebe, auf
welchen Wohngebéaude sowie sonstige
Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sinc
als diese fiieine Gberwiegende Nutzung
vorhanden sein missen und maximal ein
Ausmal’ von 1% der rechnerisch ermittelten
Gesamtgrundrissflache je Grundstiick
FYYSKYSY 0 S -lanBurml DNNY f
C2NRUGSGANLAOKF Fla dzyR
{LRNIadNGISydandwb@y o
ForstwNIi & OK | F (i &Kefngebiet . | dz
f NNXY&OKdziT 2 LIGAYASNIS
YNKSNByYy . ST SAOKydzy3
emissionsarme Betriebe, auf welchen
Wohngebaude sowie sonstige Wohnnutzunge
nur insoweit zuzulassen sind, als diese fir eir]
Uberwiegende Nutzungorhanden sein misser|
und maximal ein Ausmaf3 von 1% der
rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflach
2S DNMzyRadidNO] FyySKY
Gringirte{ A SRt dzy 3a3f A SRS
o DNNWINZI a G NG GSyda Ay
Kerngebietlarmschutzoptimierte Beb dzdzy 3
YAG RSN yNKSNBy . S1S
emissionsarme Betriebe, auf welchen
Wohngebaude sowie sonstige Wohnnutzunge
nur insoweit zuzulassen sind, als diese fir eir
Uiberwiegende Nutzung vorhanden sein miiss
und maximal ein Ausmalf3 von 1% der
rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflach
2S DNMzyRaAGNO] FyySKY
Grungurte{ A SRt dzy3a3ft A SRSN
Umwidmung vora D NN yGriingliiet
{ASRfdzy3a3ft ASRSNMzy3a
| FTFSy it A OKa-Eandud/ o D NJ
C2NRUOGANIAOKEF Fia Ay
a206AS @2y{ WIDNINF & N§ RS y
a+xSNJ] SKNATFE NOKS | ¥FFS

FO7

aDNy asSt a
StraReld

Leobersdorf (4018)
/1118/2, 1121 und
1123/4

N] SKNEFENO
OASGH TFTNN Yy
N] SKNETFENO

Umwidmung vora + S
a. | dz¥ BWR3S
doy R Ay az8

F(B

a%nArS§3St 2

Leobersdorf4018)
/ 899/1, 900/4und
2207/1

' YgARYdzy3d @26 0N ISdzald
a+xSNJ] SKNATFE NOKS | FFS
a+xSNJ] SKNATFE NOKS + FFS
BetriebsgebietC m &
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Marktgemeinde Leobersdorf

Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

F® oHochwasser Leobersdorf (4018) ! Y@ A RY dzy 3 @22yl ZEDINENAYtf N
graberd / 1057/5,1129/1, | a D NN yFrelhaftéllacherRetentiorsflacher
1129/2, 2213/2,
2238, 2240/1,
2240/4und 663/16
F10 dn den Wiesed | Leobersdorf (4018) ! Y& A RY dzy 3 @25 (i dNR ISdrti I3
/ 1295/11 und a*+SNJ] SKNAFE NOKS | FFS
1295/62
F11 oKottingbrunner | Leobersdorf (4018)| ! Y& A RY dzy 3 @ 2GingiReNN y f
Weg / 1124/35 [ NNXYaOKdziT & Ay o+SNJ
F13 oFarbergassie Leobersdorf (4018) | Y6 A RYdzy 3 @2 ¢ Ko AISdrA IS
/142/2und2239/3 |+ SN] SKNE Tt NOKS | £FS
Gringurtel FSNDB S3f SAGINNY ¢
| TFSy it AOKaG dzyrRa 32NOF €
AY axSN] SKNEFfNOKS |
F14 dWiesengassie Leobersdorf (4018) ! Yé A RYdzy 3 @2 W N& NBE&DG A
/ .88, 1256/1, a. | dzz2 BKRIS 6 AaS (i ddz dzyyRR
1257/2,1262/1, | WohngebietF4s = @2y <a DNNy f |
1262/2, 2214/6 CNBAKI f STt NMHgebietFiy
und 75 dzy R @2y -babRd\NdyFbrstg/ARNII & ¢
AY . -WdhdebieFE4d
F15 oSudlich Ledversdorf (4018)| ! Y@ A RY dzy 3 @ 2¢NRDKINEY (f §
Wiesengasse / 1262/2 AY oDNBWHzy RRC2 NE (G 6 A NJ
Streichung Kenntlichmachung
awSiSytArAz2yaaSorSiaa
F16 oSchullnerwiesé | Leobersdorf (4018) ! Y4 A RY dzy 3 @ aghngebidtHdzt 91 &
/ 152/1, 2326, Ay o D Naeifiditéflgthen
2328,2336,2340, | wWSGSyGA2yaTt NOKSy & dz
2341,2352,2354 || FFSy it A OK a-Ereif@ifeffachanD NJ
und 921/6 wSGSyiuAaAz2yaTtt NOKSyda A
| FFSy it A OKAa-Brumgidtgh o D NJ
' FSND St SA (eEMatheidfentlioh
FuBund Radwedg = @2y a+SNJ S
| FFSy it A OKwohngebieter 2 9 @zt
AY o D Neifidltéflgchen
wSiSyir2yaTt NOKSY 4 &
offentlich-FuR und Radweg Ay oD NN
Gringirtell FSND S3f SA G IANNY ¢
F17 Diverse Bereiche | Leobersdorf (4018) Adaptierung im Sinne einer Vereinheitlichung
/ 1135/187, RS&4 0Sa2yRSNBy %5S0]
1135/231,1166/2, |{ 2Y RSNHS6 A S a
1167, 1168,
1171/1, 1172,
1173/1, 1173/2,
1174/5, 1174/7,
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Marktgemeinde Leobersdorf

Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

1199/1, 1199/4,
1202 und 9/1

F18 | Diverse Bereiche | Leobersdorf (4018) a . I dzf BYRA S6a3ISo xS ha
/ 1295/77, PGSN] SKNEO SAaOKNNyYy 1 GSa
1296/12, 1296/14 | Angabe der maximalen Anzahl an Fahrten pr
ha Baulandflache und Tag
F19 aJoseph Haydn | Leobersdorf (4018) ! Y& A RY dzy 3 @ 2Sportat@teidN v f
Gassé / 1135/419 ¢ Sy yAaLX I (isondekggbien . | dz
CSdzSNBSKNE wSihddzyax
dzy R Ay SpoNdittehrTenhidplatz,
aAyAdz2t Fa
F20 a %A SISt 2| Leobersdorf (4018)|! Y6 ARYdzy 3 @ 2bhndari NNy f
/179/1, 179/2, C2 N& 0 ¢ A NI & OK ireibadteflachén
867, 868/1, 868/2, | Siedlungsentwicklug dzy R AY o * §
869/2,869/4,871, || F¥FSyiGf AOKaX @2y oDNJ
872,873,875,876|t K2 (i 2@2ft G+ A1l yfl 3Sya
878,879,880,882 | T¥FSyif AOKaxX @2y axS
883/1und896/3 | a D NN yFrelhaftétlachen
Siedlungsentwicklunig dzy R @2y o -
LINA G Ga Ay azxSN] SKNE&
F21 Diverse Bereiche | Leobersdorf (4018) ! Y6 A RYdzy3d @ 2L)énd(mrml NNy f
/ 1054, 1055/1, C2NRGSGANIAOKETFla Ay
1135/340, . FGGSNRSALISAOKSNI vyt
1135/344, 189, t K2G2@2t GFA1lFYyEF3ASYa
190, 2286,234/2, |. I GG SNRASALISAOKSNI yfI
238/4, 238/5, 467,
868/1, 868/2,
869/2, 869/4, 871
und 883/1
F2 dWassergasse | Leobersdor{4018) |! Y6 A RY dzy 3 @6 Ny IISdrefA IS
196/1,96/2,97/1, |a + SNJ] SKNE Tt NOKS | TFS
97/2und2209/5 |a+SNJ] SKNBRFf NOKS + FFS
YSNy3asoAaSia
F23 | Nérdlich Leobersdor{4018) |! Y4 A RY dzy 3 @\ Ny ISdrfA IS
oGunselsdorfer |/ .231, 1092/4, a+SN] SKNETFE NOKS | FFS
{ GNF 0Sa |1092/5, 1096, YSNYy3ISoAShE FNN yl OKK
1097/1, 1097/4, KI OK&aliil df NaaA3ISy DSa
1119/10,1119/2, |[AY a+SNJ SKNARF{ NOKS |
1119/9und1121 |a+SNJ SKNAR Tt NOKS LINRA O
KerrdSo0ASG FNNI yIF OKKI f
KI OK&a il df NaaA3Sy DSa
AY a.-V NyﬂBoASuaZ dzy’
O(iSNJ[ SKNEFf NOKS | FFS
YSNYy3aSoAaSi FNNI ylI OKK
KI OK&adTl dzt NaaA3ISy DSa
AY axSN] SKNBFfNOKS- |
22Ky 3IS6ASGa Ay axSNJ
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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

g2y oa+SN)] SKNBTFE NOK-S
Kerngebief= Ay  aKerhgedffiet fif R
YIEOKKFfGA3IS . Sol dzdzy 3
KI OK&adl dzf NaaAx3aSy DSa
Ay o . -Ketrpdbigt Rir nachhaltige
.86l dzdzy3a YAG KI OKald
DSaOK20Ft NOKSy T I Kt- @
YSNY3ISo6ASG FNNI ymitOKK
KI OK&aidl dzf NaaA3 DS&aOK
a2oAS A yKemgebieditir nachidaltige
Bebauung NNXY & OKdzi T 2 LJG A YA
einer hochstzulassigen Gescholflachenzahl
OHZPpAG
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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Aufbereitung und Darstellung der Themen Bevoélkeruegswicklung, Naturgefahren und
Baulandedarf gemaR §25 Abs. 4 NROG 2014

GemalR 825 Abs. 4 NO Raumordnungsgesetz 2014 i.gigdr. unbeschadeteiner allfalligen
Verpflichtung zur Durchfihrung einer strategischen Umweltprufung jedenfalls die Themen
Bevolkerungsentwicklung (einschlieBlich die durch die gegenstandliche Anderung induzierte
Bevdlkerungszunahme), Naturgefahren (insbesondere in HindaliEunbebautes Bauland und davon
ableitbaren Handlungsverpflichtungen) und Baulandbedarf (unter BerlUcksichtigung der
Baulandreserven und der beobachteten und abschatzbaren EntwickinnBaubestand) aktuell
aufzuarbeiten und darzustellen. Diese Aktualisierungspflicht entsteht spatestens drei Jahre nach der
letztmaligen Vorlage einer solchen Dokumentation bei der Aufsichtsbehérde, wobei diese letztmalige
Vorlage entsprechend zu belegent is

DieMarktgemeinde Leobersdovkerfligtzwartber einerst kiirzlich erstelltes Entwicklungskonzepd
sich die Gemeinde jedoch sehr dynamisch entwiclaheint eineanlassbezogene Aktualisierung
dieser Planungsgrundlagelennoch alsinnfilhrend

Bevolkerungsentwickluny
Die aktuelle Bevélkerungsentwicklung der Marktgemeinde Leobersdorf weist insbesondere seit Beginn

der 1980er Jahre einen starken Anstieg auf, wobei sich die WachstumseiteBeginn der 2020er
Jahre wieder einbremsen

Jahr absolut 1869=100 | And.in %
1869 1.762 100 0,0%
1890 2.702 153 53,3%
1900 3.558 202 31,7%
1910 4.075 231 14,5%
1923 3.969 225 -2,6%
1934 3.793 215 -4,4%
1951 3.515 199 -7,3%
1961 3.396 193 -3,4%
1971 3.561 202 4,9%
1981 3.486 198 -2,1%
1991 3.751 213 7,6%
2001 4.149 235 10,6%
2011 4.717 268 13,7%
2021 5.065 287 7,4%
2023 5.259 298 3,8%
2025 5.344 303 1,6%

Quelle: Statistik Austri2024; eigene Darstellung.

1 Eine detaillierte Analyse relevanter demographischer, sozialer, raumlicher und wirtschaftlicher Strukturmerkmale

RSNJ . S@1 £t {1 SNHzy3d RSNJ al Nl Gd3SYSAYRS [ S20SNBReMNHFosek 440 RSY

Hameterg biro raum und plan: 202&u entnehmen.
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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Die Wachstumsrateder Bevolkerungsentwicklurgegen seit den 190er Jahren auch tber jenen des
Bezirks und Uber jenen des Landes.

Abbildung: Bevolkerungsentwicklumg Vergleich zu Bezirk und Land

relative Bevolkerungsenwicklung 1862020
im Vergleich zu Bezirk und Land

500%
450%
400%
350%
300%
250%
200%
150%
100%
50%
0%

18691880189019001910192319341339195119611971198119912001201120212025

==@==|_eobersdorf ®—Bezirk Baden Land Niederosterreich

Quelle: Statistik Austri2026, eigene Darstellung.

Die kontinuierlichen Bevolkerungszuwéchse der vergangenen Jahrzehnteg simitl Ausnahme
weniger Jahre ¢ eher auf positive Wanderungsbilanzen und im geringeren Ausmald auf
Geburtenltberschiisse zurtickzuftihren.

Bevdlkerung Geburten | Wanderungs | Statistische | Bevdlkerung
Jahr Jahresbeginr Veranderung | bilanz saldo Korrektur | Jahresende
2002 4.218 36 5 33 -2 4.254
2003 4.254 68 29 39 0 4.322
2004 4.322 41 19 21 1 4.363
2005 4.363 40 5 34 1 4.403
2006 4.403 -19 5 21 -3 4.384
2007 4.384 52 3 47 2 4.436
2008 4.436 43 -7 51 -1 4.479
2009 4.479 91 5 86 0 4.570
2010 4.570 88 10 79 -1 4.658
2011 4.658 89 23 62 4 4.747
2012 4.747 2 -2 5 -1 4.749
2013 4.749 101 18 85 -2 4.850
2014 4.850 41 16 19 6 4.891
2015 4.891 33 16 18 -1 4.924
2016 4.924 -20 16 -37 1 4.904
2017 4.904 11 5 7 -1 4915
2018 4.915 -28 -15 -12 -1 4.887
2019 4.887 10 15 -4 -1 4.897
2020 4.897 49 -8 57 0 4.946
2021 4.946 172 13 158 1 5.118

raum plan| April2026 Seite |10



Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

2022 5.118 141 -1 145 -3 5.259
2023 5.259 6 7 1 -2 5.265
2024 5.265 79 -15 94 0 5.344

Quelle: Statistik Austridglick auf die Gemeindeigene Darstellung.

Ausgewahlte Aspekte zur demographischen Struktur der Marktgemeewlsersdorf

Zu den geanderten GroéfRRenverhdltnissen der Bevoélkerung kommen Verschiebungen deren
Altersstruktur. Aufgrund der starken Bevolkerung&dchse der letzten Jahrzehnte liegen in der
Marktgemeinde Leobersdorf die Anteile der Kinder und Jugendlichen unter 22 Jahren sowie der
Erwerbdevolkerung (leicht) Gber dem Landesschnitt.

Tabellel: demographischer Wandel

Altersgruppenim Vergleich zum Land

Gemeinde NO

2011 2023 2023
g(i)n\(]j:rr]rl;r;d Jugendliche unte 23.7 20,1 19,5%
Z%vg:l;eéz;g im Erwerbsalter 60,5 62,2 59,4%
Bevdlkerung 65+ 15,8 17,7 21,1%

Quelle: Statistik Austria

Die nachfolgende Tabelle zeigt ditersverteilungder Bevolkerung der Marktgemeinde Leobersdorf
nach ausgewahlten Altersgruppen

Tabelle2: Anteile ausgewahlter Altersgruppen an Wohnbevolkerung*

Gemeinde Bezirk

Altersgruppen
2015 2020 2025 2025

0-2 Jahre 2,9% 2,5% 2,5% 2,4%
3-5 Jahre 3,3% 2,7% 3,2% 2,8%
6-9 Jahre 3,7% 4,2% 3,6% 3,9%
1519 Jahre 5,5% 4,8% 4,5% 5,0%
20-24 Jahre 6,9% 5,7% 6,1% 4,8%
65 bis 84 14,9% 15,8% 16,3% 18,3%
85+ 1,8% 1,9% 2,0% 2,6%

Erlauterung: *Anteile Altersgruppen an Hauptwohnsitzen (H\@8glle:
Statistik Austria

raum plan| April 2026 Seite |11



Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Einschéatzung der Qualitat des Kinderbetreuungsangebotes dettddmeindd_eobersdorf

Die Qualitat des Kinderbetreuursysgebotes fir Kinder im Alter von 0 bis 6 Jahren kann anhand des
+SNBAYOIF N SAGAaAYRA | kamrgeRBeurtéil wetdéhd DieseR BeNitkdichtigt Slie G S NJ
Anzahl der jahrlichen SchlieRtage, das AusmaR und die Lage der Offsitegsowie das Angebot

eines warmen Mittagessens. 2025 erfilllte die MG Leobersdorf alle genannten Kriteasneiner
Klassifizierung der Kategorie A entspricht, weshalb das Kinderbetreuungsangebot der Gemeinde als
sehr gut eingestuft werden kann.

Arbeitsplatzangebot in der Mktgemeindd_eobersdorf

Die Marktgemeine Leobersdorf verzeichnet einen positiven Pendlersaldo. Im Gegensatz zum Bezirk
liegt die Zahl der Einpendler:innen auch im langfristigen Beobachtungszeitraum kontinuierlich tber
jener der Auspendler:innen. Der Index des Pendlersaldo simat zwischen 2011 und 2021, bleibt
jedoch erheblich tber jenem des Bezirker Einpendler:inneniiberschuss kann als Hinweis auf die
relative Arbeitsplatzdichte (im Vergleich zu "Schlaforten™) gewertet werden.

Pendlersaldo

Gemeinde Bezirk
2011 2021 2011 2021

Erwerbspendler
am Arbeitsort 2072 2334 30 265 34 820
(Einpendler)

Erwerbspendler
am Wohnort 1636 2040 49 310 55471
(Auspendler)

Pendlersaldo 436 294 -19045 -20651

Index

Pendlersaldd 126,7 1144 61,4 62,8

Erlauterung: *Der Index berechnet sich als Anteil der Erwerbstatigen am Arbe
an den Erwerbstétigen am Wohnort, der mit 100 multipliziert wird. Ein Indexw
NoSNI mnn (lyy Fta a«oSNKFy3aa @2y ||
Arbeitskraftenin der Gemeinde interpretiert werden

Quelle: Statistik Austria

Zukunftige Bevdlkerungsentwicklung

Die Abschatzung der kinftigen Bevolkerungsentwicklung erfolgt anhand Va@eghrers der
"Trendextrapolation; wobei defTrend der Vegangenheit in die Zukunft fortgeschriebasird®. Da bei

den Methoden 1 und 2 nur mit jeweils zwei Ausgangsdaten gearbeitet wird, werden in dem einen Fall
die Daten der Jahre 2011 u2®25 (Varianten 1a und 2a), im anderen Fall jene der Jahre 2001 und
2025 (Varianten 1b und 2b) angeset@®ementsprechend variieren die Ergebnissader Trend der
jungeren Vergangenheit starker oder schwécher betwimt. Die restlichen drei Methoden arbeiten

mit allen drei Eingangsvariablen.

2 https://kinderbetreuungsatlas.aknoe.at/
3 Fur die Prognose werden unterschiedliche Berechnungsmethoden angewandt, fiir deren Ergebnisse ein
arithmetischer Mittelwert unter Auscheidung des Minimalind Maximalwertes errechnet wird.
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Tabelle3: Variantenberechnungen zur Bevolkerungsprogri2sst

: Personen mit

Methode Variante Hauptwohnsitz

. - Ad s x R A Variante 1a (2011,2025) 5.789

|

Gl NAGKYSUAAOKS Cdaf| ) ionte 1b (2001, 2025) 5.842
" . e Variante 2a (2011, 2025) 5.939
Geometrische Funktion Variante 2b (2001, 2025) 5,838
"Geometrische Reihe aus 3 Werten" Variante 3 (2001, 2011, 2025) 5.663
"Trendberechnung 1. Grades" Variante 4 (2001, 2011, 2025) 5.932
"Trendberechnung 2. Grades" Variante 5 (2001, 2011, 2025) 6.019
Mittelwert 1 (unter Ausschluss der 5.904
Extremwerte 2001 und 2025) Via,V2a, V3, V4, V5
Mittelwert 2 (unter Ausschluss der 5.853
Extremwerte 2011 und 2025) V1b, V2b, V3, V4, V5

Quelle: Statistik Austria; eigene Berechnungen

Berechnet man die prognostizierte Zahl der Personen mit Hauptwohnsitz, zeigt sich, dass fiur die
Marktgemeinde Leobersdorf gemanR Trendprognosen im 285 mit 5.853(Beobachtungszeitraum

2011 bis 2020) bzw. mit 904(Beobachtungszeitraum 2001 bis 2020) Einwolineen zu rechnen ist.

Dies entspricht einer Bevolkerungszunahhig 2035von 509 bis 560 Personen bzw. einer Zunahme
von9,5%bzw.10,%%im Vergleich zum Ja025

Abbildungl: Bevoélkerungsprognose (Personen mit Hauptwohnsitz) bis zur@Qehr

Bevolkerungsprognose
(Hauptwohnsitz)

7000

5904
6000 5344
5853
5000 4721
4150
4000

Einwohner

3000
2000

1000

2001 2011 2025 2035

Jahr , .
Mittelwert 1 Mittelwert 2

Quelle: Statistik Austrj&igene Berechnungen

4 Fur die Berechnung wurden die Zahlen der Volkszéhlung 2001 (4.150 Einwohner:innen), der Registerzéhlung 2011
(4.721 Einwohner:innen) und der Statistik des Bevolkerungsstandes (1.1.2025) (5.344 Einwohner:innen)
herangezogen.
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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Von besonderem Interesse auf Gemeindeebene ist vor allem die Grupf&-das 24Jahrigen da in

dieser in den nachsten Jahren die Grindung eines eigenen Haushaltes mit jeweiligem Baulandbedarf
zu erwarten bzw. am wahrscheinlichsten ist. Im J#5gab esb65Personen im Alter von 15 bis 24
Jahre in Leobersdoniyas einemAnteil vonl10,6% an der Gesamtbevdlkeruegtspricht

Baulandbedarf

Wie vom Gesetzdper seit Anfang 2026 vorgesehen, soll unter diesem Kapitel der Baulandbedarf der
Gemeindeunter Beriicksichtigung der Baulandreserven und der beobachteten und abschatzbaren
Entwicklung im Baubestarabgeschéatziverden.

Ausgangspunkt dies@ualitativen Betrachtung der baulichen Entwicklung istimem ersten Schritt
die Darstellung der aktuellen Baulineserven im Sinne eineherkdmmlicherd, rein quantitativen
Betrachtung:
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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Eire rein quanttative Betrachtungler Balandfladen ergibt sonit aktuellfolgerdes Bild

Abbildung Quantitative Flachenbanz

gesamt: bebaut*: |unbebaut: Bauland-
davon: Reserve
in ha: in ha: inha:| Auf.Zone befristet Vertrag in%
(Al (8) (C) (D)
Bauland-Wohngebiet 82,76 67,99 14,77 7,91 1,27 0,00 17.9%
Bauland-Kerngebiet 34,48] 27,20 7,28 0,00 0,00 0,00 21.1%
Bauland-Agrargebiet 4,16 4,00 0,17 0,00 0,00 0,00 4,0%
Bauland-erhaltensw. Ortsstr. 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
Zwischensumme: 121,4) 99,2 22,2 7,9 1,3 0,0 18,3%
Bauland-Betriebsgebiet 78,69 46,08 32,62 0,00 2,55 0,00 41.4%
Bauland-Industriegeblet 3,21 2,16 1,05 0,00 0,00 0,00 32,6%
Bauland-Sondergebiet 8,81 7,38 1,43 0,00 1,27 0,00 16.3%
Bauland-Einkaufszentrum 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0%
| summe: 212,1} 1548 57,3 7,9 5,1 0,0 27,0%
in ha:
bebaute Flache mit offensichtlich nicht genutzem Gebaude 4,74

Bezugnehmend auf das gewidmeféohnbaulandist in der quantitativen Betractung derzeit von
rund 121 ha bzw. 18% an Bauladreserven,erweitert um das Betmbsbauland/Soderbauland
(gesamtes Baulandvon rund212 ha oder 27% an Baulandreserven auszugehen.

EineEinschatzung der Baulandreseryarelche nicht f3 die reinen Flachen betrachtet, starn auch
Aspekte der Verflugbarkeibewilligte aber noch nicht umgedtzte Projekte, Projekte inl&hung der
oBodenmobilitati(Nutzung als privater Garten, Parkplatanstige private oder betriebliche Nutzung)
der Einschrankung aufgrungn Naturgefahrenoder AdscHieRungszoneperganzt unbeobachtbare
und abschéatzbare Entwicklgnm Baubestandns Kalkiil zieht, erscheint fir eine mittieis largfristige
Bewertung de Wohnhbaulandedarfesder ¢ ausraumordnungfachlicherSichtg zielfiihrendereWeg.

Daher wur@ ein einem nachsten Schrit im Sinne einesBaulandmonitoringsg versucht, die
vorhandenen Flacheaserven einequalitativen Betrachtug zuunterziehen:
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Abbildung: Quditati ve Auswertungder Baulandeserven(Anm.: einevergroRerte Darstellung findet sich als separate Plandarstellung)
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Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Eire qualitative Betrachtungder Wohnbaulandfladen ergibtfolgerdes Bild

Abbildung Quditative Bewertung deiWohnhkaulandreserven

Baulandreserven in ha

S Verfligbarkeit bewilligtes Projektin begrenzte Verfiigharkeit
nicht bekannt Projekt Planung Privatgarten Parkplatz p/b Nutzung**
gesamt| twt® [gesamt| twE® |gesamt E* |[gesamt| twE® |gesamt =* |gesamt| twi® |gesamt]| t
Bauland-Wohngebiet 11,52 92 7,31 ) 0,13 0,30 ( 2,30 0,09 : 1,39
Bauland-Wohngebiet-2WE 2,77 0,62 ) 0,20 1,27 0,68 ( 0,00 ( 0,00
|Bauland-Wohngebiet fiir nachhaltige Bebauung | 0,15 00 0,15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00
Bauland-Kerngebiet 2,94 64 0,37 06 0,18 0,18 2,27 10 0,00 0,12 0,00 0,00
Bauland-Kerngebiet fiir nachhaltige Bebauung 4,35 0,43 4 0,08 ( 3,65 0,19 0,00 0,00
Bauland-Agrargebiet 0,16 2 0,14 0,00 0,00 0,0( 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00 0,00 0,02
bebaute Flache mit ungenutztem Gebzude (keine Wohnsitzmeldung gemaB GWR) 4,74 ha teilweise eingeschrankte Bebaubarkeit
r—- aufgrund von AufschlieBungszonene, HQ
30-Bereiche, Altablagerungen sowie
Altstandorte
**p/b Nutzung |private/betriebliche Nutzung

Wie aus derAuswertung und deobenstehenden Tabellersichtlich ist,sind bei den rund22 ha an
Wohnbaulandeservenc rund die Hélfte diser Flachen oder runti2 haweisen eine igeschrankte
Bebaubarkeitaufgrund von AufschlieBungszonen oder Ngafahren auf rund 9 ha (oder rund 40%)
die Verfugbarkeiten unbekannt, wadch hier keine gesicherte Aussage #&mtwicklung in den
nachsten 10 Jahren getroffen werden kannchAust eine Einflssnahme auf didobilisierung durch
die Geneinde aul3erst begrenzt, wadch hier nurmdéglichst plausible Annahmen getroffen rden
kénnen. Aufgrund der Entwicklung der Reserven Uber die letzten Jahde die teilweise
eingeschrankten Nutzbarkeitenwvird hier eine Schéatzung vonrund 510% an Mobilierung
ausgegangen

Hinsichtlich debebauten Flache mit ungenutzteGebauda (keine Wohnsitzmeldung gemal GWR)
alsode factooleastandaic ist derzeit von einen Wert von rund 4,8 ha auszugehen.

Auswertung / Analysed Prognose

Bezugnehmend auf die Hignistedbelle in der Abbildung oQualitative Bewertung der
Wohnbaulandreservein wurde nun in einem nachsten Schritt versuchgine Prognoseder

Bevolkerungsentwicklungaufgrund derqualitativ aufgezeigten Resemvanaistellen. Hierbei wurden
folgende Annamen getroffen:

1 Die jeweiligen Kategoriamurden mit einer Wahrscheinlichkeilass diese auch tatsachlich in
den nachsten 10 Jahren mobilisiert werden,Prozent versehendabei wurde folgende
Annahmen getroffen:

0 oVerfugbarkeit nicht bekanidt p10 = 7,5% (Ntelwert aus 510%)

oBewilligtes Projekt p10 = 90%

oProjekt in Planung p10 = 75%

oPrivatgartenit p10 = 5%

oParkplaté p10 =1%

oprivate/betriebliche Nutzung p10 =10%

I Die daraus resultierenden tatsachliclabschatzbaren FlachenausmaflRe der eimeel
WidmungskategorienoSUMiin nachstehender Tabelle) wued hinsiitlich der maxmalen
Ausrutzbarkeit fur Wohnungen gemaf3 Flachenwidmungpdt WEHhad) und der
Wahrscheinlichkeitin % dass dise maximale Ausnutzung auch tatsachliphassiert (%
Ausnd), bewertet

O OO0 0o
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1 Als allgemeine Annahmen wurdein 80%Anteil an Nettoflache fir Wohnungeran der
Grundrissflachg eine dirchschnittiche WohnunggrofRe von 75 m2 und eine Belegung pro
Wohneinheit von 2 Einwohner:innen angenommen

Die fuhrt zu folgendem Ergebnis:

Tabelle: BevolkerungepgnoselO Jahre awfrund qualitativbewerteterWohnbadandreserven

% pot Sum  Sum
Sum Ausn. WE/ha WE EW
BW 1,15| 80% | 100 92 183
BW-2WE 1,21 | 50% 20 12 24
BWN 0,01| 80% | 150 1 3
BK 1,89 | 80% | 100 151 303
BKN 2,85 80% | 150 342 684
BA 0,01 50% | 20 0 0
SUMME 599 1198

AlsErgebnis ist somit davon ausgahen, dass in den nachsten 10 Jahren aufgrund der bestehenden
Wohnbaulandreserve00 Wohnungn entstehen bzw. dieMarktgemeinde Leobersdordim rund
1.200 Einwohner:inneanwachsen wird.

Beolachtung der baulichen Entwidung und Bevolkerurgsentwicklungder letzten 10 Jahre

Betrachtet man die in den letzten 10 JahrdB80162026) fertiggestellten Bauvorhaben im
Wohnungsbau, so ergibt sich folgendes Bild:

Typ Wohneinheiten
Abbruch+Neubau 1
Abbruch+Neubau EFH 3
Doppelhaus 8
Doppelhaus Nachverdichtung 2
EFH 18
EFH Nachverdichtung 2
Reihenhaus 12
WHA 485
Gesamt 531

Von den in den letzten 10 Jahren neu stahdenen 531 Wohneinhéten sind gemaf obiger
Auswertungder weitaustberwiegende Antei(485 Wohnenheiten oder rund 91%)im Zugeder
Errichtung vonWohnhausanlagerentstanden. Im Zeitraum der Jahre2015 bis 2025 ist die

Wohnbewlkerung von 4.891 auf 5.344 Einwohner:innen gegin, was einen Zuwachs von 453
Personen bdeutet.
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Naturgefahren

Aufgrund der gegebenen topographischen und naturraumlichen Verhaltnisse innerhalb des
Gemeindegebietes vonLeobersdorf sind u.a. folgende naturraumliche Gefahrdungen von
widmungsspezifischer Relevafidiedersclag findet diese Auswertun@sbesondere auchin der
qualitativen Bewertung der Wohnbaulandreserven):

Hochwasser /Gefahrenzonen der Wildbaahnd Lawinenverbauung

Die Hochwasserabflussverhdéltnisse (HQ li®erhalb derMarktgemeinde Leobersdothssen sich
wie folgt darstellen:

Untersuchungen zur Hochwasserabflusssituation haben ergeben, idslsessondereentlang der
Triesting grof3flachigé00jahrige Hochwasserabflussgefahrdemgegebersind

Hinsichtlich deiGefahrenzonen der Wildbachind Lawinenverbauung sifdr das Gemeindegebiet
derzeit keine Gefahrdungsbereiche ausgewiesen
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Geogene Gefahrdungen (Rutsdbew. Sturzprozesse)

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse sind innerhalb des Gemeindegebietésobersdorf
lediglichRutschprozessausgewiesenwelche sich hauptsachlich an den westlichen Auslaufern des
Wienerwaldes am Lindenberg konzentrieren
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Quelle: NO Atlas, 262eigene Darstellung.

Bewertung der im Zuge gegenstandlich®erfahrensvorgenommenen Widmungsmafnahmen im
Hinblick auf den Bauladbedarf und die Bvdlkerungentwicklung

EineBewertung der im Zuge gegenstandlichen Verfahrens vorgenommenen Widmungsmalnahmen
im Hinblick auf den Baulandbedarf und die Bevdlkerungsentwickhetgachtet cen Saldo des
Wohnbaulandes, welcher mit denin den vorangegangenen Kapitediargestellten¢ Prognaen fir

die nachsten 10 Jahre abzuwéagen ist.

Hierzu ist anzumerken, dassdiglich unter Anderungspunkt F14Wiesengass® de facto neues
Wohnbauland gewidmet werden soll, miich rund 10.500 m? aoBaulandWohngebiet. Unter der
Annahne, dass unter den vorgesehenen Bebauungsbestimmungen gemald Bebauungsplan (35%,
hochstzulassige Gebaudehdhe von 7 Meter) rund 7.35@amGrundrissflachendglichsind, diese zu

80% netto genutzt werden kann und aufgrund der Siedlungsrandlage von moderater Verdichtung
(Annahme: 90 m?#Wohneinheit) ausgegangen werden kaish unter der Annahme von 2,2
Bewohner:innerpro Wohneinheit von einem prognostiziert@uwachs vor65 Wohneinheiten oder

144 Bewohner:innenauszugehen. Dies entsprichind 12% de prognostiziertenZuwachsesder
nachsten 0 Jahreaufgrund der Baulandreserven

raum plan| April2026 Seite |21



Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Erlauterung de geplanten Anderungspunkte

1. Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes

1.1. o DNy aStf aR2NB)SNI { N 0Sa 09

Betroffene Grundstiicke
1 KG LeobersdoffDiverse Breiche

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T &YRSNMzy3 of OKE6SNLIzyld RSNI fFyIFNR&GAISY {ASF
a{ OK g S NLJIdzyk] YOA (RISNO ANBNA G A ISy { A S thzyzléSNJzSAdSNszy
1 &YRSNUzy3ad RSN 9yigAO|ftdzy3ayYliaylFKYS 9nan atl-yzwm
KAYyT dz af OKI FF¥dzyd SAySa ySdsSy 22Ky3aSo6ASGakyYSNYy3
f ' RFELIWGASNYzy3 SAYySNI aDNByT S RSN {NyFGA3ISY {ASRfd

1.1.1. Grundlagenforschung / rdumliche Situation

Das betreffende Areal liegt sudlich der Gunselsdorfer Straf3e 6stlich des Wiener NeustadteD&anals
angrenzende Bereich nordlich der Gunselsdorfer Stral3e wird dézeitviegend als Wohnbauland
widmungsmalfig genutzt.Die sudlich situierten Bereiche werdederzeit widmungsgeman
landwirtschaftlich bzw. fir den Pferdesport genutzt.

Detaillierte Informationen zur raumlichen Situation im betreffenden Bereich sind dem beilieqenden
.SNRAOK{U a{ASRf dzy3aaid NYz| G dzNB f fcBeaieich@iaskldddrferByaReS LI0 0 a
2544 Leobersdorf (ZBuro DI Josef HameterBiro raum und plan: 2026) zu entnehmen.

Das aktuell rechtsgultigeEntwicklungskonzept der Marktgemeinde Leobersdorf sieht fir den
angesprochenen Bereich 0stlich des Wiener Neustadter Kanals und sudlich der Bundesstralel8
(Gunselsdorfer  StraRe) aktuell dieo(teilweise langfristige) Schaffung eines neuen
WohrASoASiSak YYSNyESHKISEEaRSNI { NyFiA3ISy {ASRtdzy3as$s
attraktiver Raddzy R Cdzi @SNDB A Yy Rdzy3Sy a @2 NI

1.1.2. Anlass fur die geplante Entwicklungsmal3nahme

Wesentlicher Hintergrund zur Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes im angegebenen
Bereich stellt die geplantekurristige Ubersiedlung eines bestehenden Leitbetriebes der Gemeinde
6adgl DYOI av alFYd SNF2NRSNIAOKSNI 60SUNARSOfAOKSN
dient in erster Linie der Unterstitzung des Verbleibs des Leitbetriebes in der Gemeinde und-ist kurz

bis mittelfristig umzusetzen, wodurch die langfristige Perspektive des Entwicklungskonzeptes zur
Schaffung von Wohnbauland (ikgebiet) adaptiert werden muss.

Weiters hat gmaRdem Leitzielunter 81 Abs 2 Z 3 NO ROG 8iedlungsentwicklung innerhalb von
oder im unmittelbaren Anschluss an Ortsbereizherfolgen, wobei eindldchensparende verdichtete
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Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die
Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel angestrebt werdsmil.

Vor diesen Hintergrund undangesichts deabschétzbaren Bedarfs an zusatzlichem Wohnbauwatid

der gegenstandliche stidlich der Ginselsdorfer Strale gelegene Bereich kuhftig &urz is
mittelfristiger Schwerpunkt derSiedlungsentwicklungWohnbauland destgelegt werden.Weiter
ostlich soll dieccA Y mNIt A OKSYy 9y iGgAO]fdzy3aalz2yil SLII @2NHEHSaS|
eines neuen WohngebietésA y o { OKI FFdzyd SAySa vy S dzSéygesddert<y 3S6 A ¢
werden.5F NNo SNJ KAyl dza &aAyR | dzOK RAS F¥S&ad3StS3isSy a
geringfugig anzupassen, um die kinftigen Flachen effizient nutzen zu kénnen.

Somit ist gemaR den Bestimmungen des28bm wh D H 1 ¥mderuhgRABE ortlizten
Raumordnungsprogrammaes Entwicklungskonzept

1 wegeneinerwesentlichen Anderung der Grundlagebzw.
I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
1.1.3. Relevante Kriterien und Aspekte / Erlauterung der geplanten Anderungen
Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird Folgendes néher ausgefihrt:

Uberértliche Festlequngen

Durch die vorgesehenglalinahme werden keine Widerspriiche zu Uberdrtlichen Festlegungen (wie
z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale Raumgmguagsn Bezirk
Badensieht fur den gegenstandlichen Bereighis auf eine im Suden entlang des Hochwassergrabens
verlaufende Uferzonekeine relevanten Festlegungen vor:

Abbildung: Ausschnitt aus dem aktuell rechtsgiltigen Regionalen Raumordnungspro@anin
Baden

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS 0SNBAGaA dzyiSNJ RSY YILAGStE o&YRSNHzy3al yfl aaa
betreffenden MaRRnahmeaus dem konkreten Standortbezug, welcher keine alternatbegrieblichen
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Standortiiberlegungen zuldsétd ®F ® 6 S Qiddlain§sSrBkylmRIBsiGesamtkonzept (Masterplan)
[ S2 )bnd dide Prufung alternativer Standorte fiir die vorgesehene EntwicklungsmaRnahme daher
alsobsoleterscheinen lasst.

Berlcksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Angesichts der vorgesehenen Entwicklungsmafnahme erscheint eine Prifung der Auswirkungen auf
bestehende Widmungsflachen oder Nutzungsstrukturen aufgrund allgemeinen Vorgaben des
Entwicklungskonzeptes aufdie mdgliche Umsetzung in der Flachenwidmung aus
raumordnungfachlicher Sicht in dieser Phase der Entwicklungsplanung und zum jetzigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend prifbarVielmehr wird hierbei auf die Erlauterungen zur Anderung der
Flachenwidmung in diesem Bereich verwiesen.

Aspekte der Bodenpolitik

Die vorgesehen®alRnahme zielauf einekurz bis mittelfristigeNutzungsanderunder betreffenden
Flachen ab, wobebestehende Infrastrukturen genutztind die hohe Lagegunsin Anspruch
genommenwerden kénnerund dahervon einer positiven bodenpolitischen MalRnahme auszugehen
ist.

Abschatzung der Verkehrsauswirkungen

Angesichts der vorgesehenen Entwicklungsmafinahme erscheint eine Prifung der Auswirkungen auf
bestehende Verkehrsverhéltnisse aufgrund der geringen Bedtigitnder mdglichen Umsetzuragf

der Ebene des Ortlichen Entwicklungskonzepigsraumordnungfachlicher Sicht in dieser Phase und

zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieRBersinnvoll prufbar. Vielmehr wird hierbei auf die
Erlauterungen zur Anderung der Flachenwidmung in diesem Bereich verwiesen.

Artenschutz

Aufgrundder wenigen Bestimmtheit und des Zeitpunktes twsachlichenWidmungsmalnahmest
eine Priifung des Artenschutzes auf Ebene des Ortlichen Entwicklungskonzeptes nicht sinnvoll

Naturschutzz Naturdenkmaéler

In rund 50 Meter Entfernung von der dstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes, auf der
gegenlberliegenden Seite der Kirchengasse auf Gemeindegebiet von Schénau an der Triesting
0STAYRSO aAO0OK RI& bl ddNRSYy1YlIf of OKf2aaLl N} { OKI
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Abbildung2: Bestehendes Naturdenkmal in der Nahe des Untersuchungsgebietes

1616 995 4

§12 des NO Naturschutzgesetzes besagt bezuiglich Naturdenkmalern Folgendes:

a6HUV {26SA0 RAS ! Y3Sodzya SAySa bl iddz2NBSOoAf RSA
mitbestimmende Bedeutung hat, kann diese in den Naturdenkmalschutz einbezogen werden.

(3) Am Naturdenkmal dirfen keine Eingriffe oder Veranderungen vorgenommen werden. Das Verbot
bezieht sich auch auf MalRnahmen, die auf3erhalb des von der Unterschutzstellung betroffenen
Bereiches gesetzt werden, soweit von diesen erhebliche AuswirkungedasuNaturdenkmal

ausgehen. Nicht als Eingriffe gelten alle MalRnahmen, die dem Schutz und der Pflege des
bl G§dZNRSY{YlItS&d RASYSY dzyR AY 9AYGBSNYSKYSYy YAl

TN

R S

Gemal 8§12 NO NSchG 2000 sind auch Ausstrahlungswirkungen auf das Schutzgebiet zu beachten. Die

im Naturdenkmalbescheid genannten Ausweisungsgriinde bzw. Schutzgiter stellen sich dabei wie
folgt dar:

Mit Bescheid vom 14.12.1987 wurde der Schlosspark Schonau/Triesting mit den Grundsticken Parz.
Nr. 62/1, 62/2, 63/2, 63/3, 63/6, 64, Bauflache 63/7, alle KG Gunselsdorf, 69/1, 71, 75, 84, 88, 95,
100/6, 1120/1, 1120/2, 1120/3, 1120/4, 1125/2, 112,6/1, 1i28owie den Bauflachen 1, 69, 116, 117

und 132, alle KG Schénau/Triesting, durch die Bezirkshauptmannschaft Baden zum Naturdenkmal
erklart.

Es wurde bescheidméaRig entscheiden, dass im Bereich des Naturdenkmals jeder Eingriff, der eine
Anderung des Pflanzenkleides, des Tierlebens sowie bestehender-BodkeRelsbildungen zur Folge
haben wirde, untersagt ist.

Aufgrund der Tatsache, dass im Bereich des Gemeindegebietes von Schénau/Taierztiitkeine
WidmungsmalRnahmen vorgesehen sind und der Abstand zum Gemeindegebiet von Leobersdorf
mindestens 260 Meter betragt, ist davon auszugehen, dass angedachte EntwicklungsmalRnahmen
innerhalb des gegenstandlichen Bereicheaufgrund der grofen Entfernung keine negativen
Auswirkungen auf das Naturdenkmal hervorrufen und das Ziel der Schutzmaflinahmen keine
Beeintrachtigung erfahrt.
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Klimawandelanpassung

Angesichts der vorgesehenen Entwicklungsmafinahme erscheint eine Prifung der Auswirkungen auf
die Klimawandelanpassurapfgrund der geringen Bestimmtheit der moglichen Umsetzanfder

Ebene des Ortlichen Entwicklungskonzepeis raumordnungsfachlicher Sicht in dieser Phase und
zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschlieBerginnvoll prifbar. Vielmehr wird hierbei auf die
Erlauterungen zur Anderung der Flachenwidmung in diesem Bereich verwiesen.

Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Der vorgesehene Anderungsbereich ist auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten gelegen, wodurch
mdagliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiter vorweg ausgeschlossen werden kénnen.

1.1.4. Erlauterung der geplanten Anderung

Das rechtskraftige OrtlichEntwicklungskonzepder Marktgemeinde Leobersdogoll daher insofern

abgeandert werden, als dasRSNJ ao{ OKg SNLJzy | i RSNJ fIFy3aFNRaAGA
62 2 Ky ol ditllichyd& @Ginselsdorfer Strake und éstlich des Wiener Neustadter Kaeaien

a{ OK g S NLJIdzyk] YOA (RISND ANENA G A ISy { ASRf dzy 3aSNB SA G SNHzy 3

Die EntwicklungsmaRnahme EG6ll @2y af I yIFNRAGAIS {OKI FFdzy3d SA
S

)
a{ OKF FFdzy3 SAySa ySdzSyumbeakinfde®lonh SGid « YSNY3ISoASis

WeiterssolRA'S o DNByYyT S RSN {NyFiGAISY { ASkefddey 3aSyisar0]t
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1.1.5. Fotodokumentation

Abbildung 1.4.4.1: Orthofoto des Bereiches des geplanten Schwerpunktes der Siedlungs
erweiterungsudlichder Gunselsdorfer Stral3e

Abbildung 1.4.4.2: Ubersicht (iber die vorgesehene Abanderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
derMarktgemeinde Leobersdorf
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1.2. dWiesengassé 8)9 Y

Betroffene Grundstiicke
T KG LeobersdoffDiverse Bereiche
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T ! RFLIGASNHzy' I SAYSNI aDNByYT1 § RSENJ {NyFaA3ISY {ASREd

1.2.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Die betreffenden Grundstiicke befinden sich zwisctierSidautobahn und dem westlichen Rand des
Siedlungsgebietes sudlich der Enzesfelder StraRe am Ende der Wiesengasse. Die Flachen werden
derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

54 mNIfAOKS 9y iligAO]fdzyaalz2yl SLII aASKi GSAt sSAa:
vor. Der aktuell rechtsgtiltige Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf sieht fir diesen

. SNBAOK RAS 2 ARY dghs iy N S§2 N D N N yGRE NESD A &G b dzic
a DNNYENBARK T f STt NOKSy a @2 NI

1.2.2. Anlass fir die geplante Entwicklungsmaflinahme

Im aktuell rechtsgultige®EK wird im Bereich der geplant&nderungunter Punkt E06 die MaRnahme
a9NBSAUSNYHzyd RSa {ASRfdzy3a3SoASiSaa | dzaadSsArSasSyc
sind: RB I: Larmund ImmissionsschutRB Il: VerkehrserschlieByurigB Ill: keine Gefahr durch
100jahrige Hochwasser

R T sy
¥/ Erweiterung ' ~.: 3 7 / f'&g«,/////"')ﬂ s
Betriebsgebiet A :’ 3 Y ;}:"/ﬁ &
> % { = \ (4 2

’7 ;1 Erweiterung de
5| Siedlungsgebiefes

Realisierungsbedingung RB | l&sst eine Umwidmung dann erst zu, wenn der erforderliche Immissions
und Larmschutz gewé&hrleistet ist. Um eine funktionsgerechte ErschlieBung sicherzustellen, ist eine
Umwidmung an die Sicherstellung der funktionsgerechten Hiestung geknupft
(Realisierungsmallinahme RB 1l). Da sich ein minimaler Bereich im Norden des Kkinftigen
Siedlungsentwicklungsgebiets innerhalb des HQ&@€hrdungsbereiches befindet, besteht die dritte
Realisierungsbedingungen in der Sicherstellung eirehwasserschutzes der betroffenen Flachen
(Realisierungsbedingung RB III).
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Im Siiden des betreffenden Bereichs sieht das Ortliche Entwicklungskanreipb A y S o DNBy 1 S |
INYFGAISY {ASREdzy3IaSydsaOltdzy3da 69mplO @2 NJ

Angesichts der Tatsache, dass die Realisierungsbedingungen zur Widmung des Bereiches mittlerweile
erfullt sind und eine siedlungsstrukturell sinnvolle Umwidmung in diesem Bereich auch Bereich

I yaLINA OK( = RAS AY ISNRAYy3SY | dza Y [ dér kimfigeiNJ RA S
{ASRfdzy3aSyiogAO|fdzyda KAyl dza3daSKSys>s az2tft RAS&S 38
Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 b m wh D H 1 ¥mderuhgRABE ortlizten
Raumordnungsprogrammés k 9y G 6A Ot dzy3a12y 1 SLI O

1 wegeneinerwesentliche Anderung der Grundlagebzw.
I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
1.2.3. Relevante Kriterien und Aspekte / Erlauterung der geplanten Anderungen
Hinsichtlich der Prifung raumordnungsfachlich relevanter Kriterien wird Folgendes néher ausgefinhrt:

Uberértliche Festlequngen

Das Regionale Raumordnungsprogramm Bezirk Baden weist fir Umgebungsbereiche entlang der
Triesting eine Uferzone aus und sieht keine dartber higahenden relevanten Festlegungen vor:

== '

—

Fachliche Begriindung der Standortwahl

Bei den betreffenden Flachen handelt es sich um zentrumsnahe Bereiche, deren Entwilckithng

eine Ausweitung des Wohnbaulandes im Anschluss an bestehende Siedlungsstruieifigmend

erscheint! dzF 3ANHzy R RSNJ yAOK(O f Ny3ISN) 3S3S06 Sy 8Ebédingtdzy 1 A 2
nicht zuletzt durch die Inbetriebnahme des Ruckhaltebeckens Fahrgféddnnen die dadurch
freiwerdenden Flachen einer hochwertigeren Nutzung zugefuhrt werden.

Berlcksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Die umgebenden Flachen sirozw. werden kiunftigh £ & o DNy dzFRFRC2 NER (G 6 A NIl & O
gewidmet, deren Funktionalititbzw. tatsachlichen Bestandsnutzungedurch die geplanten
Widmungsmafl3nahmen nicht beeintrachtigt werden.
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Artenschutz

Da sich augenscheinlich weder am Standort noch in einem relevanten Nahbereich schiitzenswerte
Arten gemalR NSchG 2000 bzw. NO Artenschutzverordnung befinden, wird aus derzeitiger Sicht von
keiner relevanten Auswirkung ausgegangdbie angesprochenen Flachen (teilweise intensiv
landwirtschaftlich genutzt) stellen offensichtlich auch keine Habitate etwaiger Vorkommen der Arten
Hamster, Europaisches Ziesel, Zwergfledermaus und Zweifarbfledermaus dar. Dies betrifft ebenso die
Art Waldltis, dessen Lebensraum siafeiter siidlich befindet.

Klimawandelanpassung

Angesichts der aktuellen Nutzung des Bereiches sowie der geplataBnahmen sind unter diesem
Aspekt keine relevanten Auswirkungen zu erwarten.

Larm

Gemalwww.laerminfo.atbefindet sich deMalinahmervereich in einem larmkritischen Bereich. Da
mittlerweile Larmschutzwéande entlang der A2 errichtet wurden, lassen Larmberechnungen der
l{CLb!D Ay RASaSY .SNBAOK RSy {OKfdzzaa 1dz= RIa&a
2 2Ky3aASoAShia A yamschuiziandzéadgrund Sétéchneter Larmhdchstwerte nicht
auszuschlielRen ist.

Abbildung: Uberlagerung der ASFINIBEBmkarten mit der angedachten Widmung

. 1| 2 e [ & oy
‘ ’ BWxﬂ Nl o x\g §’
[ @ T \is ﬂ ) 55T e (3
- (F \) /\OJ‘* i RN«
l Jiul N C
/ 3 fon 4 RD)
1 B TN\ S
L = N
0 RTINS
i A BW 1
‘g f £ /7’ £ AN ,/\‘/
i GIf E)f
H n- ) [ ' J1E LTS
wal tung | § i /B B A
1 r\gﬁng 7/ f. sf{(\ =i
\ (K Hens frad
FL’ : 3%3 = }/@;\ erb
H 7% : " &
- aif| |
,/,52/* / &
: '4////, )
e 7
A& 7 Z 7o /\,’\,
iy &
5 7 utz. N\
7 e\ &
% / R "\Q// N 1:" LA

Quelle: ASFINAG DetalIlarmschutzuntersuchung 2024: Larmkarte Prognose mit LSM V9.8
(Auswabhlvariante) 2024-8trf.

Da es sich bei deparallel stattfindendenUmwidmung um eine Abrundung von Baulandgebieten
handet und mit grétenteils rd. 50 dBm Tagdas ortsubliche Ausmal® an Larm nicht Uberschritten
wird,darf3SYNG 20 ! 0& p bm [ NN &dkcomrtenZh&cNE Nabgedighan @2 Y
werden, wenn ein besonderd=ericksichtigungswirdiges oOffentliches Interesse (z.B. Schlie3ung von
Baulticken, Abrundung voBaulandgebieten) vorliegt und der aquivalente Dauerschallpegel der
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Widmungsflache das tatsé&chlebrtsibliche Ausmald nicht tbersteigt und auf die Leitziele nach § 1
Abs. 2 NO ROG 1976 Bedagthommen wird.

Es konnen somit id Larmhochstwertefir BaulandWohngebiet (45/55 dB bei Tag/Nacht)
entsprechend um 5 dB Uberschritten werdemd sind elevante Auswirkungen-griori nicht zu
erwarten

Lageinnerhalb des Landschafsschutzgebietes

Der MalRnahmemereich liegt aul3erhalb des Landschaftsschutzgebietes "Wienerwald", des Natura
2000+ 2 3Sf aO0OKdziT 3S0ASiSE a2ASYSNBI fRI RKENMSYRESND YV
wodurch apriori keine relevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

1.2.4. Erlauterung der geplanten Anderung
Das rechtskraftige Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern

abgeandert werden, als dagsA S a DNByYy 1T S RSNJ { NyFGA3aISy {ASRfdzy3a
wird.
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1.2.5. Fotodokumentation

Abbildung:  Orthofoto des Bereichegestlich der Wiesengasse

Abbildung Ubersicht (iber die vorgesehene Ab&anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der
Marktgemeinde Leobersdorf
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2. Abanderung des Flachenwidmungsplanes

1. Reimerweg(F01)

Betroffene Grundsticke
1 KGLeobersdorfGst. Nr147/31, 147/32, 147/33, 147/34, 147/35 und 147/36
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 ! Y& A RY dzy&@unlgnaiGringirtelUferbegleitgric  BatlansWohngebiet:

Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr.147/31, 147/32, 147/33, 147/34, 147/35 und 147/36GLeobersdorfUmwidmung von
a D NN yGriingaiet! TSND S3t SAGINBRKGIBFASHdA | yR

2.1.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Nordlich des Reimerweges und sudlich der Triesting befindet sich ein rund 340 m2 grol3er Bereich,
welcherRSNJ SA G -DENY DNNY & 1 ¢ Beddegeim Befechandeltessich um Teile

der NordSUdI SNRA OKGiSGSys 1fSAYyGSAtAT LI NI-S2RYIEHBFG adz
gewidmeten Grundstlicke Nr. 147/31, 147/32, 147/33, 147/34, 147/35 und 147/36, KG Leobersdorf,
welche einerseits zur Géanze eingefriedet sind, andeferauch zur Ganze flr private Wohnzwecke

genutzt werden.

2.1.2. Anderungsanlass

Der Umwidmungsbereich befand sibislanggemaf Regionalem Raumordnungsprogran8tidliches

Wiener Umland innerhalb einer regionalen GriinzonBie Regionalen Raumordnungsprogramme

wurden in der nahen Vergangenhegiberabeitet und jenes auf dem Leobersdorfer Gemeindegebiet

wurde @2y RSY wS3IA2y L Sy wl dzY 2 NRY dzy 3 & LINPDENI YY
Umwidmungsbereich befindet siatabeinicht mehr innerhalb einer’ F SNI 2y S &gl | f a4
Grinzoné: .0

Aufgrund der Kleinteiligkeit der Parzellenstruktuder derzeitigen Nutzungsstruktusowie der

geanderten Grundlagererscheint es langerfristigiicht zielfihrend von den Grundsticken am
Reimerwegeinen Teilbereich der Grundstlcke fir Uferbegleitgriin freizuhakéelmehr erscheint es

I dz& NJ dzY2 NRy dzy3a ¥l OKf AOKSN) {AOKGgsSAaS 1 6SO1YNIG
a. d2RKRIASOoASGa .SAyl dzoST ASKSYyY

Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 b m wh D H n mderuhgRd2E 6rtlichen
Raumordnungsprogrammés k Cf NOKSY gA RYdzy 30

1 wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes lotzsnt
I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
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2.1.3. Relevante Kriterien und Aspekte

Uberortliche Festlegungen

Durch die vorgesehene WidmungsmalRnahme werden grundsatzlich keine Widerspriche zu
Uberdrtlichen Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale
RaumordnungsprogrammBezirk Baderweist fir den gegestandlichen Bereiclkeine relevanten
Festlegungen vor

‘;"

Ortliche Planngsfestlequngen®EK)

Im Bereich degegenstandliche Umwidmung der Flach® 2 rimlandGriingurtetUferbegleitgriin
AY o.-WdahdehieR Ama @rtlichen Entwicklung®nzept alsEntwicklungsmaRnahmein
Anstreben einer nutzungsabgestimmten Ausweisung der regionalen Grurfesigelegt.Weitersist
eine regionale Griinzone ausgewiesen.

Da das Ortliche Entwicklungskonzept noch auf Grundlage des Regionalen Raumordnungsprogrammes

a{ NRft AOKSa 2ASySNJ ! YitrtyRa Sydaadl )/R dzy R RAS&a AY
YAGGE SNBSAES @2Y wSIA2y Il f Sy wl dzY 2 NI dgyamsideiNg 3 NI Y
PG2NKSNEBSKSYRSY tdzy1d oa«0SNINILGEAOKS CSaidf S3dzyaSy«
keine regionale Griinzone mehr ausgewiesen ist
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Fachliche Begriindung der Standortwahl

2AS O0OSNBAGA dzy i SNJ RSY YILAGSE a&YyRSNHzy3alyfl aaa
der derzeitigen Nutzung und der Bestandwidmung imelBérdes Reimerweges.

Berlcksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Die geplante Anderungst auf die derzeitig vorherrschenden Nutzungsstruktudar betroffenen
Liegenschaften angepasst

Aspekte der Bodenpolitik

Aufgrund der derzeitigen Nutzungssituation und der Art &¢idmungsénderungst von keinen
bodenpolitisch relevanten Auswirkungen auszugehen.

Abschétzung der Verkehrsauswirkungen

Es istaufgrund der gegenstandlichen Widmungsanderumgn keinen gednderten Verkehfs
auswirkungerauszugehen.

Artenschutz

Da es sich bei der gegenstandlichen Widmungsanderung um eine Anpassung an die realen
Nutzungsbedingungen handelt, sind augenscheinlich keine artenschutzrelevanten Auswirkungen zu
erwarten.

Klimawandelanpassung

Unmittelbar auf der betreffenden Flache oder in der Umgebsingl feststellbare Auswirkungen der
Umwidmungsmafnahme in Bezug dig Klimawandelanpassung nicht zu erwarten.

Lage innerhalb des LandschafbButzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich ist aufRerhalb von Landschaftsschutzgebieten gelegen,
wodurch mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgiiter ausgeschlossen werden kdnnen.

2.1.4. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtskraftige Flachenwidmungsplarder Marktgemeinde Leobersdorkoll daher insofern
abgeandert werden, als da3ile derGrundstickeNr. 147/31, 147/32, 147/33, 147/34, 147/35 und
147/36, KGLeobersdorf von oGriinlandGriingiirtetUferbegleitgrimc A Yy aWahragEbiety(ri&.
337m?2) umgewidmet werden.
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2.1.5. Fotodokumentation/ Anderungstiibersicht

Abbildung: Bestandsbebauung deimerweg
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Ubersicht (iber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde
Leobersdorf
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2. KenntlichmachungerfF02)

Betroffene Grundstiicke
T KG Leobersdorfliverse Bereiche
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

f  Anpassung der Kenntlichmachuyge a ¢ NI y & F2 NX I { 2 N&
f !'yLIl aadzy3d RSN YSyyiltAOKYlI OKdzy3d aDlaaidGliAazya
1 {GNBAOKdzy3d RSNJ YSyyif imdgiohéer@iksaaged o DSFI KNBY 6 S i NA

2.2.1. Grundlagenforschung / raumliche SituatiohAnderungsanlass

In der Ared StraBe an der westlichen Gemeindegrebefinden sich eine Gasstation und ein
Transformator, welche im Flachenwidmungsplan kenntlichgemacht werden sollen.

Im Westen auf dem Gemeindegebiet von Hirtenberg befindech die SeveseBetriebe Astotec
Automotive GmbH und die Hirtenberger Defence Europe GmbH. Aufgrund eines Sanierungskonzeptes
fur die Verringerung der Gefahrdungsbereiche, bleiben die Auswirkungen (Druckwelle +
Warmestrahlungsdosis) innerhalb des Werksgelanddsine Ausweisung innerhalb des
Flachenwidmungsplanes entbehrt daher den  Grundlagen und  soll  gestrichen
werdenFotodokumentation / Anderungsiibersicht

Transformator und Gasstatidreim AREPPark
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Ubersicht iiber die vorgesehenébanderungn des Flachenwidmungsplanes ddarktgemeinde
Leobersdorf
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3. Kleingartensiedlung (FO03)

Betroffene Grundstlicke
1 KG Leobersdor290/2, 291/1 und 2242 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

f ' YSARYdzyd @2y a+SN]SKNARTFENOKS | FFSyitAOKa Ay a

Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr290/2, 291/1 und 2242 (KRG Leobersdorf: Umwidmung vant SNJ SKNE Ff NOKS | 1
AY axSN] SKNETFENOKS LINR G G4

2.3.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Westlich der Autobahn A2 und stidlich der Triestingtalbahn befindet sich eine Kleingartensidaung
RAZNOK SAySy a0OKYlFfSy 2833 4Sf OKSNJ RSNIGStANL. | f a o«
290/2, 291/1 und 2242, KG LeobersdprBrschlossen wirdDiese Flache ist gemanR aktuell
rechtsgiltigem FlachenwidmungsplanchnocH f & ol FTFSyYy Gf AOKS 9A&Syol Kya

2.3.2. Anderungsanlass

Die Grundstiicke Nr. 290/2, 291/1 und 2242, KG Leobersdo®&f OKS Ffa ao. | Kya 1Sy
sind, befinden sich im Eigentum der Marktgemeinde Leobersdorf. Daeltkenalige Trassels

ONBROKf ASOdzy3aaGNIGS RSNJ YE SAy3IFNISyaarSRtdzyd RAS
gewidmet werden2dzRSY a2t RAS VY Shyayidgrind d@KredledtzmgIundx . Ky
Grundbesitzverhaltnissgestrichen werden.

Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 b m wh D H n ¥imderuhgREE ortlicioen
Raumordnungsprogrammés kK Cf NOKSY gA RYdzy 30

I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
2.3.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Demgemal soll der Flachenwidmungsplan Marktgemeinde Leobersdorf insofern abgeandert werden,

als dasslie Grundstiicke Nr. 290/2 und 291/1, KG Leobersdorf, sdeiile desGrundstiickeNr. 2242,

KG Leobersdorig 2 Y= S®J S K NA ¥ N @ K\ &rkehr$facie/ piiatiF@éhda rd.12.985m2)
umgewidmetdzy R RAS YSyyif AOKYlIv@ilezso o. F Kyda 3ISaidNROKSY
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2.3.4. Fotodokumentation / Anderungsiibersicht

Orthofoto des Bereichegestlichder Autobahn AZKleingartensiedlung)

Ubersicht iiber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde
Leobersdorf

Larmschutz 1)

e

Gai-—\\
Hochquellen-
wasserleitung
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4. HirtenbergerSralRe (FG4)

Betroffene Grundstiicke
1 KG Leobersdorf639/1 (T), 1295/4 (T), 1295/6 (T), 1295/33 (T) und 1295/50 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 ! Y& A RY dzyBauladdBefriesgebiel  Nefkehmsflache offentliah

1 'Y6ARYdzy3d @2y o+SN] SKNAE T ISNIOKSS ol aFFFSOYASEIAGOK a A Y «

f ! YSARYdzy3 a2y a+SN)] SKNBFE NOKS -Grimg@®ISy Gt A OF
| 20KIjdzStfSygl aaSNI SAldzy3a

f ! YSARYdzy3 @ 2 YGringuReNIRYKIHjyiRS £ Sy g aaSNI SAldzy3a 7
|

FFSyidftAldKa

Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr.1295/50 (T) YD [ S20SNBER2NFY BavahdB&richkneHet J2Yy
oVerkehrsflache offentliadn

- Gst. Nr.1295/4(T), KG Leobersdorf: Y A RYdzyd @2y oaxSN] SKNETFf NOKS |
Gringirtel 2 OK1j dzSf f Sy ¢ a a&NR SA i dayd2 g -GDigdNtgd £ |y R
| 20KIjdzSttSyél aaSNI SAldzyda Ay oa+xSNJSKNETENOKS |

- Dal® bNX» dcodpkm O0C0UI MHGPpPpKEC 6¢0 dzy R MHppKkoo 6¢
| TFSy it A OKAS IANA S06. & T o AYyRi @

2.4.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Bei demUmwidmungsbereictk Y RSt G Sa &aA QKSGdeR Slofaa S ASdeti | AR 6 A R
sudlich der Hirtenberger Stral3e zwischen der Autobahn A2 und der Wiener Hochquellenleitung.

Die Ostlichaund die westlicheBetriebsgebietséchewerdenjeweilsbereits widmungsgeman genutzt,
deYAGGAT I-f SGNRABdABERASGA IASEARYSGS CtENOKS fAS3d

Die  umgebenden  Grundsticke  weisen  die  Widmung a D NN yGriinglrie}

| 20KIjdzSt t Sy ¢ | a0&+SSN SSAKINEY T3 GN o &sFdtcRremvadyhiintyshlah itdet imdzF
Bereich der genutzten Flachen nicht die realen Nutzungsbedingusigend entspricht auch nicht

den Grundbesitzverhéaltnissen.

2.4.2. Anderungsanlass

Um eine Widmungssituation zu schaffen, die weitestgehend den realen Gegebenheiten entspricht, soll
RAS gSaift AOKS 2 ARYdzy343aINBy1T S - REAR Slomn@ISHAS (i 536 ¢
Grundsticksgrenze (gemall DKM) gelegt werden. Fiopdimale ErschlieBung der Grundstticke wird
esaulRerdemals erforderlich erachtet den Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflachen anzupasgkn

eine funktionsgerechte Breite von 12 Meter festzulegen.
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Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 b m wh D W n vmderuRgRARE ortlichen
Raumordnungsprogrammés kK Cf NOKSYy A RYdzy 30

1 wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
2.4.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Demgemal soll der Flachenwidmungsplder Marktgemeinde Leobersdorf insofern abgeéndert

werden, als dass Teile siGrundstiicks 1295/50, KG Leobersdosf} 2 yBaukandBetriebsgebie A y
oVerkehrsflache offentlian (rd. 868 m2), Teile des Grundstiicks Nr. 1295/4, KG Leobersdorf, von
a+SN] SKNBEFf NOKS | -Griin§iytel f 2A @DKKljadzSAEyt SoyDsNNayat SINE RS A (1 dzy 3 &

a D NN yGriingiietl 2 OKlj dzSf €t Sy g aaSNI SAGdzy3a Ay udFSN] S K NE 3
der Grundstiicke Nr. 639/1, 129582 6 A S MHppkKkooX YD [ S20SNAR2NFI @2\
a. | dA BYRA S0 aIBm3) uinjedvidndeNaerdien.

2.4.4. Fotodokumentation / Anderungsiibersicht

Abbildung: Bereich stdlich der Bundesstral3e 18
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Abbildung:Orthofoto des BereichesvischerSudautobahn und Wiener Hochquellenleitung
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5. Schmelzgass@-05

Betroffene Grundstlicke
1 KG Leobersdorf: Gst. Nr176/12 (T)
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

1 ! YSARYdzyBaula@® B iNA S0 ad3S0ASGa Ay axSN]SKNBFENOKS

Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- Gst. Nr.1176/12 (T), YD [ S20 SNER2 NF Y BauMmdReRidbdgglibd ORY «
a+SN)] SKNEFf NO&KIM) FFSy it AOKa 6

2.5.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

An der westlichen Gemeindegrenze Richtung Enze&faldhbrunnbefindet sich eine etwa 2,7 ha

ANRGS Cft NOKS =X St OKS ISYNI 1 0dzS¢t f NEOKG&aANT
BetriebsgebieS YA aa A2y al N¥S . SGENENSoSENBIOKRYBANRE (1 @2y a
| TFSYGt AOKGd SAYyISAO0KE22aSBIANASORAESRIAS 1#HS ANR Y NRS ¢
Gemeindegrenze angrenzt.

5 a o.BetdbsggbRS YA aaA2yalNX¥S . SGNAS0Sa 6ANR oAatly
Die Verkehrsflachen im Norden und Osten weisen eine Breite von rd. 14 Meter auf. Die gewidmete
Verkehrsflache im Westen und Stidwesten hat lediglich eine Breite von 9,5 bis 10 Meter und ist baulich

noch nicht hergestellt.

2.5.2. Anderungsanlass

Um eine funktionsgerechte ErschlieBung sieBetriebsgebiets ermdglichen zu kénnen, soll die
Verkehrsflache, welche von Norden nach Siidosten verlauft auf eine Breite von 12 Meter festgelegt
GSNRSY dzyR a2YAlG SAYy ¢SAf RSa DNHzy R Béardedyebietb N mm
emissionsdl¥Y S . SUNASO6Sd Ay a+xSN]SKNBFENOKS | FFSyif AOK
Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 bm wh D H n vmderuhgRde< ortlichen
Raumordnungsprogrammés kK Cf NOKSY gA RYdzy 30

I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
2.5.3. Erlauterung der geplanten Anderungen
Demgemal soll der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf insofern abgedndert

6SNRSY> [ta RIFIa& SAy ¢SAt RS& DNHzy rBatiebsGebi&a mmT C
SYAA3A2YAFI NG AY o+x+SNJySKNETENOKS | FTFSydtAdKa oNF
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2.5.4. Fotodokumentation / Anderungsiibersicht

Schmelzgasse Blick R

ichtung Suden

SchmelzgasseBlick Richtung Nordwesten

Orthofoto des Bereichesidlich der AREBtral3e

TTiTARED.Strake | —
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Ubersicht tiber die vorgesehenébanderungn des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde
Leobersdorf
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6. { NRf QuasKlsdorfer Stralee 0 o [ SR0G 23 (i & 0

Betroffene Grundstiicke

1

KG Leobersdorf: Gst. Nr100/3 (TY 1100/5 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

T

1
1
1

E R

Umwidmung von o D NN yGringife{ A SRf dzy3a 3f A SRS Ntlaid dund A Y aD
C2NBUGGANLAOKE Fia

'Y ARYdzy 3 @Q2GHungUReNIMYSIRIEYIR/ 34 3f A SRSNHzy3ad Ay o+ SNJ !
' Y6 ARYdzy 3 Q206nddH RNYLE2INFR 6 A NI AOKEF Fia Ay axSN] SK

'Y g A R\fdzygl , @g )[—GrUngﬂDel}{Jj!\yétlil;t)/dEvy 343t ASR S/N—\Hz:*frlgedniet AY o«
f NNYAaOKdzil 2LIUAYASNUS . SO0l dzdzy3ad YAU RSN yYNKSNEY
Betriebe, auf welchen Wohngebaude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen

sind, als diese flr eine UberwiegenbetrieblicheNutzung vorhanden sein missen und maximal

ein Ausmal3 von 1% der rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstiick annehmen)

| Y6ARYdzy3 @2 yGrunguBeNMySIREYHR/ 3 & 3£ A SRS Nalayid éund A y aD
C2NRUGANIAOKI Fia

' YSARYdzy 3 @2GHingiReNMYSIR{YIR/ 34 3t A SR $ NIyNF G Gy G SHNN y
'Y g A R\fdzygl , @g y-Landa mﬁzyt FO2RNE G 6 A NI & O}K—IKQHhA@'jebie{ AY  «a
f NNYAaOKdzil 2LIUAYASNUS . SO0l dzdzy3ad YAU RSN yYNKSNEY
Betriebe, auf welchen Wohngebaude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen

sind, als diese fiir eine UberwiegendetrieblicheNutzung vorhanden sein missen und maximal

ein Ausmal3 von 1% der rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstiick annehmen)

I Y2 A RY dzy 3 (Zg)vf-LAanda DARY t IC2RE G ¢ A NI & OK{Grngirtet Ay ol
{ASRfdzy3a3at A SRSNHzy3a

: Yé ARYdzy 3 1} 2 W L NDIENaNG/ N g [';/?Ry él(erpgfetgeﬂérvrnschhtzmﬁtimigfr@

. SO0l dzdzy34d YAU RSN YNKSNBY . SI SAOKyYydzy3 a.a oCft |
Wohngebaude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als diese fi
UberwiegendebetrieblicheNutzung vorhanden sein miissen und maximal ein Ausmalf3 von 1% der
rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstiick annehmen)

'Y ARYdzy 3 @2{yLIDNANNYN O iy RGiinghrg{ & SRNgzf B Rt A SRS NHzy

Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

Gst. Nr. 1100/3 (T) YD [ S20 SNBR2NFY Grinsahd@SNingifitah G2 Yy
Siedlungsgliederuig A y o D NBn fdeyyRR  C 2 NA (0 grd NBSAnB)K und (na

a+SN] SKNEFENOKS | FFSY (it A OKbanddRRD CI2ANEHYS AYNIDEO
a+SN] SKNBEFENOKS | FFSyiuf AOKG& ONR® mdmmn Yuo
Daldd® bNX¥P wmmankoX YD [ S20SNEGahmerSiedungs A RY dzy 3
3f A SRS NHzy 3 d-KerhggbiettaN MMZ G K/diG T 2 LIGOAYASNIG S . $6 | dzdzy :
. ST SAOKydzyd ao.d& oO6CtNOKSYy FNNI SYAaarzyal NXYS
sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als diese fiur eine Uberwiegende
betrieblicheNutzung vorhanden sein miissen und maximal ein Ausmalf3 von 1% der rechnerisch
ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstick annehmen) (Flaché.x82m2) und in

a DNNyLandydR R C2NEGSANLAOKI Fia oCft NO#HS undRD cy |
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C2 NE& (6 A NI & OKIKérngabieth WV NNo& O Kddzil Ty2RIG A YA SNIG S . $6 | dzdz
. ST SAOKYydzy3d ao.d 6CtNOKSY FTNNI Syaaaazyal N¥yS
sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als diese fir eine Uberwiegende
betrieblicheNutzung vorhanden sein miissen und maximal ein Ausmalf3 von 1% der rechnerisch
ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstick annehmen) (Flach&srl05m?2) und in
a D NN ydriinglife{ A SRf dzy 3a3f A SRSTUXWEAWG 0204 NSO K &2 yYNR @ D N.
{ L2 NI &G NG G S yKérngebigtf NoNM-3dFK-dyiiR 2 LJGA YASNI S . So6 | dzdzy
. ST SAOKydzyd ao.d& oCtNOKSYy FNNJ SYAaarzyal N¥S
sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als diese fir eine Uberwiegende
betrieblicheNutzung vorhanden sein miissen und maximal ein Ausmaf3 von 1% der rechnerisch
ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstlick annehmen) (Flaché&3dn2) und in
(GrunlandGringurte{ A SRf dzy3a3f A SRBMzy 3d 6 Cft NOKS NRO®

- Dado b NJp MMAONKDPZ Y D [ S2 0 SNAE R2GHIhYIrtet | YA RY
{ ASRf dzy3a3f ASRSNIWNIB ANV GSHINNWICKE WRDKS NR® opn

2.6.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Die Gunselsdorfer StralBe verlauft moBahnhof Leobersdorf Richtung Osten und verbindet
Leobersdorf mit der Nachbargemeind&inselsdorf. Die Flachen nordlich der Ginselsdorfer StralRe
AAYR I fayYSNYE&OABR-Y S NYAE.SIodtSIGy RFNNI vy I OKKI £ (A
2 2Ky3aASoASiha a-3Vohhdgebiet! adzH &b K fyARS (1 dzy’ 3 & T Reyfed a der Fa o A
AufschlieBungszone gewidmeten und noch nicht freigegeben Fisicdngech ein Gberwiegender Anteil
des restlichen Baulanddsslangnicht widmungsgemal genutzt.

ERS
RYS(

Das Grundstlick Nr. 1100/3, KG Leobersdorf, ist in dem Bereich glidlichder GinselsdorfeBtralke

gelegen und- £ & o DGBhyiite{yARS Rf dzy 34 3f A SRSNHzyId dzy R -RI NI y |
Land dzy R C2 N& ( g A NI &FOrkdenTBiréich §it @<\ énYySniehimigtes Prophkich die
LandesstralRenplanung, welchaiht zuletzteine Verbreiterung der Straf3gir einen Kreisverkehr

vorsieht

2.6.2. Anderungsanlass

Wesentlicher Hintergrund zur Abanderung des Flachenwidmungsplanes im angegebenen Bereich stellt
RAS 3ASLI FydiSs {dzZNFNARAGAITS «0SNEBASRfdzyd SAySa oSz
samt erforderlicher betrieblicher Erweiterungsmdglichkeiten.dairese MalRhahme dient in erster

Linie der Unterstitzung des Verbleibs des Leitbetriebes in der Gemeinde und idtikurrttelfristig

umzusetzen, wodurch der Flachenwidmungsplan in Anlehnung an die parallel stattfindende Anderung

des Ortlichen Entwickhgskonzeptes abgeandert werden muss.

Weiters hat gmaR den Leitzielunter 81 Abs 2 Z 3 NO ROG die Siedlungsentwicklung innerhalb von
oder im unmittelbaren Anschluss an Ortsbereiche zu erfolgen, wobei eine flachensparende verdichtete
Siedlungsstruktur unter Berticksichtigung der értlichen Gegebenheiten, sowie Bedachtnahme auf die
Erreichbarkeit 6ffentlicher Verkehrsmittel angestrebt werden soll.

Vor diesen Hintergrund undangesichts des abschéatzbaren Bedarfs an zusatzlidmetnieblich
nutzbarem Bwuland soll der gegenstandlichsetdlich der Gunselsdorfer Strae gelegene Bereich

1 Ny T { BadlanéKeragebietigewidmetwerden.BaulandKerngebiet definiert sich gem#&36 Abs

M Y% H I f Adie.fi NdfeatloHe SGebaude, Versammluagsnd Vergniigungsstatten,
Wohngebaude sowidir Betriebebestimmt sind, welche sich dem Ortsbild eines Siedlungskernes
harmonisch anpassen und keine das Ortlich zumutbare Ausmald Ubersteigende btédem
Geruchsbeléastigung sowie sonstige schadliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen. Die
GeschoRflachenzat§ 4 Z 17 NO BO 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung) darf nicht tiber
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1betragen2 SAGSNE o0Sal 3d 72w cBatlandkernpebietterfarderichenfalls gadz o X
oder fur Teilbereiche hinsichtlicller speziellen Verwendung néher bezeichnet werden (z. B.
Verwaltungsund Schulungsgebaude, emissionsarme Betriebe u.agk}

Vor diesem Hintergrund und der intendierten Ubersiedlung des Leitbetriecbes samt
OYyigAO]ltdzydayl 3t AOK{SAGSY SNARAOKS8Aga. &a 1 6SO1 YNOA

Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 b m wh D H 1 ¥mderuhgRABE ortlizten
Raumordnungsprogrammés k Cf NOKSYy A RYdzy 30

1 wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes lolesnt
I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.

Im drtlichen Entwicklungskonzepst ds Realisierungsbedingung unter anderem die Sicherstellung
einer funktionsgerechten ErschlieBung festgeleGemal 8 NO ROG 2014 idglommt der
Verlagerung des Verkehrs auf jene Verkehrstrager, welche die vergleichsweisen geringsten negativen
Auswirkungen haben, als generelles Leitziel der Raumordnung eine besondere Bedeutung zu. Auch im
Ziele und MalRnahmenkataloder Marktgemeinde Leobersdokbmmt der Attraktivierung des nicht
motorisierten Verkehrs eine hohe Bedeutung zu.

Um eine Siedlungsentwicklumgy angesprochenen Bereich, welcher vor allem auch durch seine hohe
Lagegunst und die Nahe zum Bahnhof Leobersdorf beglinstigt ist, zu ermdglichen, ist es erfprderlich
eine funktionsgerechte Erschlielung herzustelieine Anpassung des Flachenwidmungsplanes an das
nunmehr von der Landesstral3enplanung genehmigte StralRenbaupisialaherzielfihrend

2.6.3. Relevante Kriterien und Aspekte

Uberértliche Festlequngen

Durch die vorgesehene Widmungsmalnahme werden keine Widerspriiche zu Uberdrtlichen
Festlegungen (wie z.B. Regionale Raumordnungsprogramme) gesehen. Das Regionale Raumordnungs
programm Bezirk Baden sieht fir den gegensténdlichen Becegich auf eine im Stiden entlang des
Hochwassergrabens verlaufende Uferzehkeine relevanten Festlegungen vor:

raum plan| April 2026 Seite |50



Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

Ortliche Planungsfestlegungen (OEK)

Im Ortlichen Entwicklungskonzept ist die Flache unter dem Punkt EO5 als Schwerpunkt der
Siedlungserweiterung (Wohnbauland) ausgewiesen. Als Realisierungsbedingung ist dafur der Wegfall
des H@100 Uberflutungsrisikos genanndie Sicherstellung eines entsprechenden Immissians!
Larmschutzes, sowie die Sicherstellung einer funktionsgerechten Erschlie3ung.

Weiters sieht das Ortliche Entwicklungskonzaptder B18 die Schaffung von attraktiven Raiid
FuRverbindungen vor

e
S
~
ot

Langfristig Schaffung eines
neuen Wohngebietes RBI

.
.o
-

i AAAA
{g.HEM; 2

v
N AAA
i

i A Ay
, /Schafﬁ{ng eines. neue_n Y AAALRG,
A Wohngebietes/Kerngebietes AAAAAAAAA , -

Schaffung eines neuén

i AAAA
gbletes/Kerngetite:- Y

s

Zu den Festlegungen ist anzumerken, dass in der parallel vorgesehenen Anderung des Ortlichen
Entwicklungskonzepteslieses insofern abgeédndert werdersol | £ & RFa&d RSNJ aof OK¢
fFYIFNRAGATISY {ASREdzyIJaSNBSAGSNHzy3 062 2Kyol dzZ | yRU
2 XSYSNJ bSdzaiNRGSNI YI yIfa -hinitelfriStigeh SiedlungseOviitarnyd Jdzy | G
022KyoldzZ I YROG ISNYRSNI GANRO®D

5A8 OyieAOltdzy3aYldylKYS 9nn

22tt @2y afl y3ITNR
a{ OKI FFdzyd SAySa yS8dsSy 22Ky3SoA

t
Ga k YSNYy3ISoASUa

S
2 SAGSNR az2ff RAS aoDNByIl S RSNJ {NyFdA3ISYy {ASRfdzy3a

Fachliche Begriindung der Standortwahl

2 XS o0SNBAGa dzyiSNJ RSY YILAGStE o&YRSNHzy3al yfl aaa
betreffenden Widmungsnal3nahme aus dem konkreten Standortbezug, welcher keine alternativen
betrieblichenStandortiiberlegungen zuléaséta ® ® 0 SSiedldingsSrbkyanRlISsaGesamtkonzept

0al aGSNLX I y)ound[ &re Ptiufang & alternativer Standorte fur die vorgesehene
Widmungsnal3nahme daher algbsoleterscheinen Iasst.

Die Festlegung des Bereichs als Schwerpunkt kiinftiger Siedlungsentwicklung im OEK bringt die
Notwendigkeit bestehende Widmungen zu adaptieren, um eine moglichst stagefoéle
Entwicklung sicherstellen zu kdnnebies bezieht sichin dem Fallauf die Herstellung adaquater
Verkehrsflachen.

Ene ordnungsgeméale Wasserversorgung ueitie ordnungsgeméle Abwasserentsorgung als
Grundausstattungindsichegestellt
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Bericksichtigung bestehender Widmungsflachen und Nutzungsstrukturen

Entlang der StraBe isein o D NN yGriingleti gewidmet mit der Funktionsbezeichnung

a{ ASRf dzy3a3t ASRSNHzyIad .SA SAYSNI {NyFdaGA3ISY {ASH

siedlungsgliedernde Flachads nicht langer erforderlich da sowohl nérdlich als auch sudlich der
BundesstralRe 18 Wohnbauland gewidmet sein wird

Aspekte der Bodenpolitik

Aspekte der Bodenpolitik wurden vertieft im beiliegendenS NA OK &G 1 dzY af{ A SRf dzy 3

Gesamtkonzept (Masterpt S2 G &SNS A OK DNy aSt aR2NFSNJ { NI GS=Z
dahingehend¢ anhand einer in Anlehnung an die Methodik der Strategischen Umweltprifung
durchgefihrten Analyse festgestellt, dass die angedachten Widmungsmaflnahmen den Zielen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes bestméglich ergspen

Baulandmobilisierende MaRnahmen gema® &bs 1 NO ROG 2014

Bei der Widmung von Bauland sind gemal § N® ROGgeeignete MalRnahmen zur
Baulandmobilisierung sowie zur flachensparenden Inanspruchnahme anzuweridiEsem
Erfordernis soll durch Abschluss eines Raumordnungsvertrages entsprochen werden.

Abschatzung der Verkehrsauswirkungen

DSYNG ?2mn ! 60& eHallets WidmungsingRRahmerd deren Verkehrsauswirkungen
abzuschéatzen und es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen
zu achten. Die Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass

- unter Berlicksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein moglichst hoher Anteil
des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu FuR, Rad, Offentlicher Verkehr)
abgewickelt werden kann,

- die gréitmaogliche Vorsorge fir die Verkehrssicherheit getroffen wird,

- die Ubergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstral3en, insbesondere bei Ortsumfahrungen
und Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten nicht beeintréachtigt wird und

- keine unzumutbaren Stérungen fir andere Nutzungen bewirkt werden.

Wenn eine funktionsgerechte Anbindung erst durch zusatzliche MalRnahmen im Verkehrsnetz erreicht
werden kann, so ist die Umsetzung dieser Malinahmen moglichst flachensparend sicherzustellen. Die
Verkehrsauswirkungen dirfen die zum Zeitpunkt der Widmungsmadea vorhandene
Verkehrsqualitat im umgebenden Stral3ennetz nicht wesentlich beeintrachtigen und fir die jeweilige
Strallenkategorie nicht unverhaltnismaiig sein. Erforderlichenfalls ist die Anzahl der zuldssigen
Fahrten von mehrspurigen Kraftfahrzeugen peuBndflache und Tag zu beschranken.

Aufgrund der vorgesehenen Malinahmevurde eine vertiefte Verkehrsuntersuchung durch ein
Verkehrsplanungsburdeauftragt und wurden in Anlehnung an die Vorgaben des NO ROG
entsprechende Prifungen vorgenommen, welche den Auflageunterlagen beiliegen.

Artenschutz

Fur die gegenstandliche Flache sind keine artenschutzrelevanten otier Pflanzemorkommen
bekannt. Sie liegt zudem aufR3erhalb von Schutzgebieten, sodass auch in diesem Sinne augenscheinlich
keinerelevantenAuswirkungen absehbar sind.
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Naturschutz Naturdenkmaéler

In rund 50 Meter Entfernung von der dstlichen Grenze des Untersuchungsgebietes, auf der
gegenuberliegenden Seite der Kirchengasse auf Gemeindegebiet von Schonau an der Triesting
0STAYRSG AAO0OK RFa bl GdNRSY1YlIf aof OKf2aaLl N] { OKI

Abbildung3: Bestehendes Naturdenkmal in der Nahe des Untersuchungsgebietes

mf_T

C’IBET‘
m

2
o

8§12 des NO Naturschutzgesetzes besagt beziiglich Naturdenkmalern Folgendes:

a6HUV {26SA0 RAS ! Y3Sodzya SAySa bl idNBSoAfRSaE TN
mitbestimmende Bedeutung hat, kann diese in den Naturdenkmalschutz einbezogen werden.

(3) Am Naturdenkmal dirfen keine Eingriffe oder Veranderungen vorgenommen werden. Das Verbot
bezieht sich auch auf MalRnahmen, die auf3erhalb des von der Unterschutzstellung betroffenen
Bereiches gesetzt werden, soweit von diesen erhebliche AuswirkungedasuNaturdenkmal

ausgehen. Nicht als Eingriffe gelten alle MalRnahmen, die dem Schutz und der Pflege des

bl G§dZNRSY{YlItSd RASYSY dzyR AY 9AYGBSNYSKYSY YAl RS

Gemal 8§12 NO NSchG 2000 sind auch Ausstrahlungswirkungen auf das Schutzgebiet zu beachten. Die
im Naturdenkmalbescheid genannten Ausweisungsgriinde bzw. Schutzgtter stellen sich dabei wie
folgt dar:

Mit Bescheid vom 14.12.1987 wurde der Schlosspark Schénau/Triesting mit den Grundstticken Parz.
Nr. 62/1, 62/2, 63/2, 63/3, 63/6, 64, Bauflache 63/7, alle KG Gunselsdorf, 69/1, 71, 75, 84, 88, 95,
100/6, 1120/1, 1120/2, 1120/3, 1120/4, 1125/2, 112,6/1, 1/28owie den Bauflachen 1, 69, 116, 117

und 132, alle KG Schoénau/Triesting, durch die Bezirkshauptmannschaft Baden zum Naturdenkmal
erklart.

Es wurde bescheidméaRig entscheiden, dass im Bereich des Naturdenkmals jeder Eingriff, der eine
Anderung des Pflanzenkleides, des Tierlebens sowie bestehender-BmdkeRelsbildungen zur Folge
haben wirde, untersagt ist.

Aufgrund der Tatsache, dass im Bereich des Gemeindegebietes von Schonau/Tulerzthiikeine
Widmungsmalinahmen vorgesehen sind und der Abstand zum Gemeindegebiet von Leobersdorf
mindestens 260 Meter betragt, ist davon auszugehen, dass anged&@litmungsnalinahmen
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innerhalb des gegenstandlichen Bereicheaufgrund der groRen Entfernung keine negativen
Auswirkungen auf das Naturdenkmal hervorrufen und das Ziel der SchutzmaflRnahmen keine
Beeintrachtigung erfahrt.

Klimawandelanpassung

Die Marktgemeinde Leobersdorf hat bei der letzten Uberarbeitung des Bebauungsplanes in den

Festlegungen der Bebauungsvorschriften besonderes Augenmerk auf Aspekte der

Klimawandelanpassung gelegt, wie Versickerung von Regenwassern, eine Beschrankung der
versiegelten Flache von Bauplatzen, die Ausgestaltung und Bepflanzung oberirdisch8tdbiiiatze

und die verpflichtende Begrinung von Dachflachen ab einer bestimmten Gré3e. So kann eine

klimawandelgerechte Nutzung von Baulandflachen sichergestellt werden.

Lage innerhalb des Landschafsschutzgebietes

Der vorgesehene Umwidmungsbereich ist auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten gelegen,
wodurch mogliche Auswirkungen auf darin befindliche Schutzgtiter ausgeschlossen werden kénnen.

2.6.4. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der rechtsgultige Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll insofern abgeandert
GSNRSy> Ffa RIaa ¢SAtS RSa DNYzyRad NGGiBgirteth NP M m
{ASRfdzy3a3f ASRANINFAR EFNEODANMNDE FRIOTF {dfy RO NP o BNg
| TFSY Gt AOKAa ONR® nodmuband ¥y & &2 BE § ¢ ORIy A OKD NNYat | Ay
| TFSYyift AOKG& ONR® mdmmn Yu0O dzYISEARYS(H 6SNRSy®

Der rechtskraftige Flachenwidmungsplan der Markigemeinde Leobersdorf aaRerdem
dahingehendabgeé&ndert werden, als dass Teile des Grundstiicks Nr. 1100/3, KG Leobersdorf, von

a D NN yGriingife{ A SRt dzy 3a 3t A S Ri&MaEyiek N NOYWWa QK dzidif 2 LJGRA YA S NI S
YAG RSN yNKSNBY . ST SAOKydzy3d a. da 6 leh WehKgBbAudd NNJ SY
sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als diese fur eine Uberwiegende
betriebliche Nutzung vorhanden sein missen und maxiraa Ausmall von 1% der rechnerisch
ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstiick annehmen)gtB2Y u 0 dzy R Adfanda DNNY f |
dzy R C2NBRUGANIAOKLE Fid-LantNdRYPR ¢ @ D NEHAH A NIZRGKGeFRINN YA Y
f NNXYaOKdziT 2 LIGAYASNIS . Soldzzy3da YAG RSNI yNKSNBY
Betriebe, auf welchen Wohngebéaude sowanstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als

diese fur eine UberwiegendeetrieblicheNutzung vorhanden sein miissen und maximal ein Ausmalid

von 1% der rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstiick annehmed§.@@bm2)

dzy R Ay eCOngbiné{ AR $ Rf dzy 33 If78BRE NAA A & S 6 RRE NAIDININWIE Gl SR
o . | dzKdrngeRief NNY & OKdzi 1 2 LJGAYASNILS . Sol dzdzy3ad YAG RSNJ
emissionsarme Betriebe, auf welchen Wohngebaude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit
zuzulassen sind, als died@ kine Uberwiegenddetriebliche Nutzung vorhande sein missen und

maximal ein Ausmafd von 1% der rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissflache je Grundstiick
annehmen) (rd53Y 4 0  dzy R A -GringDt&NAS R fydry 3 4 3 f 3V R BdlTeijfedés 6 NR P
DNHzy R&EGNO1a&a bNX» wmMmMAankpI Y&IUngirts dSRE & BAE I AG2RS NI
o DNNWIW2NT AGNGISYya 6NRP® opn Yu0 dzYadSgARYSG 6SNRS
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2.6.5. Fotodokumentation / Anderungsiibersicht

'90Af Rdzy3Y O9NHSOYAA RSa of{ASRfdzy3aadNUzl GdaNBft Sy
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‘von km 1+600.00 bis km 2+015.00
Katastralgemeinde 4018 Leobersdorf
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Gunselsdorfer Stral3e Blick Richtung Osten
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Orthofoto des Bereichesidlich der B183linselsdorfer Strafje
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Ubersicht tber die vorgesehenen Abanderungen des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde
Leobersdor{F06 und F24)
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7. Gunselsdorfer Stral3é (FO7)

Betroffene Grundstucke

1 KG Leobersdorf: Gst. Nr118/2 (T), 1121 (T) und 1123/4 (T)

Kurzbeschreibung der vorgesehenen Anderungen

f  Umwidmung vortVerkehrsflache offentlidih y o+ SN] SKNE Tt NOKS LINR @t G a

1 'Y6ARYdzy3d @2y azxSNJ SKNE FYINNYKES ol AFSHIS yHIN N O/KI-aO KAK/T fo
mit dem Zusatz einer héchstzulassigen Geschol3flachenzahl vbev2,3,0

Auflistung der vorgesehenen Anderungen nach Grundstiicken

- DAGd® DbNP wMMMykH O0¢0X YD [S20SNBR2ZNFY ! YBARY
a+SNJ] SKNAE FEINMOIKB) LINRA G G &

- Gst. Nr.1121(T) KD [ $2 06 SNE R2 NF Y VeérRéhrsiiaRne diffedtliand 24y oo .  dzf |y
YSNY3ISo6ASG FNNI yIFOKKEFfGA3IS . So6ldzdzyd3da YAG RSY %
von2,5(rd. 26 m2respektive 3,qrd. 167 m2dzy R Ay a+ SNJ SK.BEnFt NOKS LINA G

- Gst. Nr.1123/4 (T YD [ S20SNBER2NFY | YENRE&GASBDRY AVi. bd
YSNY3ISoASG FNN yFOKKFfGAAS . So6tdzdzy3da YAG RSY %
von3,0(rd. 38 m2dzy R Ay a+ SNJ SKNBIDOMNOKS LINR G (a4

2.7.1. Grundlagenforschung / raumliche Situation

Der betreffende Bereich befindet an der Giinselsdorfer Strafl3e in unmittelbarer Nahe zum Wiener
Neustadter Kanalnd ist derzeit als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet.

2.7.2. Anderungsanlass
¢SAtTS @2y DNHzyRaGNO] DbNXP mMmMMykHXEI YD [ S206SNAR2N]

Anpassung an die realen Eigentumsd Nutzungsverhaltnisse gewidmet werd&me entsprechende
geringfugigeAnpassung der Widmungsgrenze soll auch auf Gst. Nr. 1121 erfolgen, indem ein als

axtSN] SKNEFENOKS | FFSyif AOKa& -Rethgebiet Yity (iradthaltigeS A £ 6 SN
.80l dzdzy3a YAG RSY %dzal GT SAYSNI K|l OK& G urdkfilN&a & A 3 Sy
a+SN] SKNBRFE NOKS LINA Gl ia ISNYRSNI 6SNRSyo

Kleinflachigge SAtf 6 SNBEAOKS @2y DNHzyRAaGNO| b NI-YSMyAESHD ASS NF
AY o.N¥BNYFBOGASGH TFTNN yI OKKFtGAIS . Sol dzdzy3a YA
DSaOK2GTE NOKSYy T I Kt @2y oxXn dzyR Ay a+SN] SKNBRTE NOK

S
B

Somit ist gemaR den Bestimmungen des28 b m wh D H n vmderuhgRde< ortlichen
Raumordnungsprogrammés k Cf NOKSY gA RYdzy 30

I wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungsdefiziten
dient

der raumordnungsrechtlich erforderliche Anderungsanlass gegeben.
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2.7.3. Erlauterung der geplanten Anderungen

Der Flachenwidmungsplan Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern abgeandert werden, als
dass ein Teil vonGrundstiickNr. 1118/2, KG Leobersdorifon a + SNJ] SKNE Ff NOKS | F7F
a+ SNJ SKNA F(EdNLTS6n2undyEhvidnhetmdrd.

Teile vonGst. Nr. 1121, KG Leobersdovierden @2y a+SNJ] SKNEFf NOKS | F¥Sy
YSNY3ISoASG FNNI ylIOKKIFfGAIS . Soldzdzy3dad YAG RSY %dza
HIp NBaLISTGADBS oZIn daniewidgieta+ SN] SKNETFE NOKS LINR @I
GrundstiickNr. 1123/4 KG Leobersdorfwird zum Teil voro . | d2&Y BNRE3ISo0ASi& Ay «a.
YSNY3ISoASG FNNI ylFIOKKIFfGAIS . Soldzdzydd YAG RSY %dza
30(rd.231Yu 0 dzy R AYy oz SNhgdwEtTt NOKS LINR @I (a4

2.7.4. Fotodokumentation / Anderungsubersicht

Abbildung:Bestehende Nutzumgim Bereich dstlich des Bahnhofs Leobersdorfndgmdlich der B18

raum plan| April2026 Seite |59



Marktgemeinde Leobersdorf Entwurf zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes

AbbildungOrthofoto des Bereichesrdlicher der Glnselsdorfer Stral3e entlang des Wiener Neustadter
Kanals

Ubersicht tber die vorgesehene Abanderung des Flachenwidmungsplanes der Marktgemeinde
Leobersdorf
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