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Übersicht über die geplanten Änderungspunkte 

Im Zuge gegenständlicher Änderung sind folgende - punktuelle - Abänderungen des 
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Leobersdorf geplant: 
 

Änd.- 

Nr. 

Bereich Plan 

Nr. 

KG / Gst. Nr. Geplante Änderung 

B01 αwŜƛƳŜǊǿŜƎά 01 Leobersdorf (4018) / 
147/31, 147/32, 147/33, 
147/34, 147/35 und 
147/36 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Anpassung von 
Bereichen seitlicher und hinterer 
Bauwiche  

B02 Diverse Bereiche 02 Leobersdorf (4018) Ergänzung bzw. Streichung von 
Kenntlichmachungen 

B03 αYƭŜƛƴƎŀǊǘŜƴ-
ǎƛŜŘƭǳƴƎά 

03 Leobersdorf (4018) / 
290/2, 291/1 und 2242 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B04 αIƛǊǘŜƴōŜǊƎŜǊ 
{ǘǊŀǖŜά 

04 Leobersdorf (4018) / 
.639/1, 1295/4, 1295/6, 
1295/33 und 1295/50 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B05 α{ŎƘƳŜƭȊƎŀǎǎŜά 02 Leobersdorf (4018) / 
1176/12 

Übernahme der Widmungsänderung 
als Kenntlichmachung, Anpassung 
Straßenfluchtlinien, Anpassung 
Baufluchtlinien, Anpassung 
Einfriedungsverbot 

B06, 
B24 

αDǸƴǎŜƭǎŘƻǊŦŜǊ 
{ǘǊŀǖŜά 

05, 10 Leobersdorf (4018) / 
1100/3 und 1110 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Festlegung von 
Straßenfluchtlinien, Festlegung von 
Bebauungsbestimmungen 
(Geschoßflächenzahl, Bebauungsweise 
und höchstzulässige Gebäudehöhe), 
Festlegung von vorderen 
Baufluchtlinien, Festlegung von 
hinteren Baufluchtlinien 

B07 αDǸƴǎŜƭǎŘƻǊŦŜǊ 
{ǘǊŀǖŜ мά 

05, 10 Leobersdorf (4018) / 
1118/2, 1121 und 1123/4 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Adaptierung von 
Baufluchtlinien, Adaptierung von Ein- 
und Ausfahrtsverboten 

B08 α½ƛŜƎŜƭƻŦŜƴ-
ƎŀǎǎŜά 

06 Leobersdorf (4018) / 
899/1, 900/4 und 2207/1 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Abänderung von 
Straßenfluchtlinien 

B09 αHochwasser-
grabenά 

05, 11, 
11, 02, 
04 

Leobersdorf (4018) / 
1057/5, 1129/1, 1129/2, 
2213/2, 2238, 2240/1, 
2240/4 und 663/16 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 
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B10 αIn den Wiesenά 02 Leobersdorf (4018) / 
1295/11 und 1295/62 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Abänderung von 
Straßenfluchtlinien, Abänderung von 
Baufluchtlinien 

B11 Kottingbrunner 
Weg 

04 Leobersdorf (4018) / 
1124/35 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B13 αCŅǊōŜǊƎŀǎǎŜά 01 Leobersdorf (4018) / 
142/2 (T) und 2239/3 (T) 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B14 α²ƛŜǎŜƴƎŀǎǎŜά 01 Leobersdorf (4018) / .88, 
1256/1, 1257/2, 1262/1, 
1262/2, 2214/6 und 75  

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Festlegung von 
Bebauungsbestimmungen 
(Bebauungsdichte, Bebauungsweise 
und höchstzulässige Gebäudehöhe), 
Festlegung von vorderen 
Baufluchtlinien 

B15 αSüdlich 
Wiesengasseά 

07 Leobersdorf (4018) / 
1262/2 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Streichung der 
YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ αwŜǘŜƴǘƛƻƴǎƎŜōƛŜǘά 

B16 α{ŎƘǳƭƭƴŜǊǿƛŜǎŜά 07 Leobersdorf (4018) / 
152/1, 2326, 2328, 2336, 
2340, 2341, 2352, 2354 
und 921/6 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung; Abänderung von 
Straßenfluchtlinien, Abänderung von 
Bebauungsbestimmungen, 
Abänderung von Baufluchtlinien 

B17 Bauland-
Sondergebiete 

01 Leobersdorf (4018) / 
1135/187, 1135/231, 
1166/2, 1167, 1168, 
1171/1, 1172, 1173/1, 
1173/2, 1174/5, 1174/7, 
1199/1, 1199/4, 1202 
und 9/1 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderungen 

B18 Bauland-
Betriebsgebiet 

04, 01 Leobersdorf (4018) / 
1295/77, 1296/12, 
1296/14 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B19 αWƻǎŜǇƘ IŀȅŘƴ-
DŀǎǎŜά 

08, 02 Leobersdorf (4018) / 
1135/419 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B20 α½ƛŜƎŜƭƻŦŜƴƎŀǎǎŜ
ά 

04 Leobersdorf (4018) / 
179/1, 179/2, 867, 868/1, 
868/2, 869/2, 869/4, 871, 
872, 873, 875, 876, 878, 
879, 880, 882, 883/1 und 
896/3 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B21 Diverse Bereiche 06 Leobersdorf (4018) / 
1054, 1055/1, 1135/340, 
1135/344, 189, 190, 
2286, 234/2, 238/4, 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 
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238/5, 467, 868/1, 868/2, 
869/2, 869/4, 871 und 
883/1 

B22 α²ŀǎǎŜǊƎŀǎǎŜά 03, 06, 
04, 09 

Leobersdorf (4018) / 
96/1, 96/2, 97/1, 97/2 
und 2209/5 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 

B23 Nördlich 
αDǸƴǎŜƭǎŘƻǊŦŜǊ 
{ǘǊŀǖŜά 

01 Leobersdorf (4018) / 
.231, 1092/4, 1092/5, 
1096, 1097/1, 1097/4, 
1119/10, 1119/2, 1119/9 
und 1121 

Kenntlichmachung der 
Widmungsänderung 
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1. Abänderung des Bebauungsplanes 

 

 
 

1.1. αwŜƛƳŜǊǿŜƎά (B01) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 147/31, 147/32, 147/33, 147/34, 147/35 und 147/36 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ !ƴǇŀǎǎǳƴƎ Ǿƻƴ .ŜǊŜƛŎƘŜƴ αǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ǳƴŘ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘŜά 

¶ Kenntlichmachung der Widmungsänderung 
 

1.1.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Nördlich des Reimerweges und südlich der Triesting befindet sich ein rund 340 m² großer 
.ŜǊŜƛŎƘΣ ǿŜƭŎƘŜǊ ŘŜǊȊŜƛǘ ŀƭǎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-DǊǸƴƎǸǊǘŜƭά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ƛǎǘΦ .Ŝƛ ŘƛŜǎŜƳ .ŜǊŜƛŎƘ ƘŀƴŘŜƭǘ 
es sich um Teile der Nord-Süd-gerichteten, kleinteilig parzellierten und überwiegend als 
α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƴ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ bǊΦ мптκомΣ мптκонΣ мптκооΣ мптκопΣ 
147/35 und 147/36, KG Leobersdorf, welche einerseits zur Gänze eingefriedet sind, 
andererseits auch zur Gänze für private Wohnzwecke genutzt werden. Aufgrund der 
Kleinteiligkeit der Parzellenstruktur, der derzeitigen Nutzungssituation sowie der geänderten 
Grundlagen sollen Teilflächen, deren Freihaltung als Uferbegleitgrün nicht mehr zweckmäßig 
ƛǎǘΣ ƛƴ Řŀǎ ŀƴƎǊŜƴȊŜƴŘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά ŜƛƴōŜȊƻƎŜƴ ǿŜǊŘŜƴΦ 

1.1.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist im gegenständlichen Bereich eine 
WidmungsŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-¦ŦŜǊōŜƎƭŜƛǘƎǊǸƴά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά 
vorgesehen, die aufgrund der der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 
2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht wird.  

9ƴǘǎǇǊŜŎƘŜƴŘ ŘŀȊǳ ǿŜǊŘŜƴ ƛƴ wƛŎƘǘǳƴƎ ¢ǊƛŜǎǘƛƴƎ ŘƛŜ .ŜǊŜƛŎƘŜ αǎŜƛǘƭƛŎƘŜǊ ǳƴŘ ƘƛƴǘŜǊŜǊ 
.ŀǳǿƛŎƘŜά ŀƴƎŜǇŀǎǎǘΦ  

1.1.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
ŀŘŀǇǘƛŜǊǘ ǿŜǊŘŜƴΣ ŀƭǎ Řŀǎǎ ŘƛŜ ǾƻǊƎŜǎŜƘŜƴŜ ²ƛŘƳǳƴƎǎŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-
¦ŦŜǊōŜƎƭŜƛǘƎǊǸƴά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά (im Bereich der Grundstücke Nr. 147/31, 147/32, 
147/33, 147/34, 147/35 und 147/36, KG Leobersdorf) kenntlichgemacht werden. Außerdem 
werden seitliche und hintere Baufluchtlinien entsprechend angepasst. 
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1.1.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Abbildung: Bestandsbebauung am Reimerweg 

 

Orthofoto des Bereiches am Reimerweg 
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Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.2. Kenntlichmachungen (B02) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: diverse Bereiche 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Ergänzung bzw. Streichung von Kenntlichmachungen 
 

1.2.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

In der Ared Straße an der westlichen Gemeindegrenze befinden sich eine Gasstation und ein 
Transformator, welche im Flächenwidmungsplan kenntlichgemacht werden sollen. 

Im Westen auf dem Gemeindegebiet von Hirtenberg befinden sich die Seveso-Betriebe 
Astotec Automotive GmbH und die Hirtenberger Defence Europe GmbH. Aufgrund eines 
Sanierungskonzeptes für die Verringerung der Gefährdungsbereiche, bleiben die 
Auswirkungen (Druckwelle + Wärmestrahlungsdosis) innerhalb des Werksgeländes. Eine 
Ausweisung innerhalb des Flächenwidmungsplanes entbehrt daher den Grundlagen und soll 
gestrichen werden. 

1.2.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist in diversen Bereichen die Ergänzung bzw. 
Streichung von Kenntlichmachungen vorgesehen. Dies wird aufgrund der Bestimmung des § 
34 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan entsprechend 
berücksichtigt.  

1.2.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll dahingehend abgeändert werden, 
als dass die Ergänzung bzw. Streichung von Kenntlichmachungen entsprechend berücksichtigt 
wird. 
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1.2.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Abbildung: Transformator und Gasstation beim ARED-Park 

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.3. αYƭŜƛƴƎŀǊǘŜƴǎƛŜŘƭǳƴƎά (B03) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 290/2, 291/1, 2242 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Widmungsänderung 

¶ Änderung der vorderen Baufluchtlinie  
 

1.3.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Westlich der Autobahn A2 und südlich der Triestingtalbahn befindet sich eine Kleingarten-
ǎƛŜŘƭǳƴƎΣ ŘƛŜ ŘǳǊŎƘ ŜƛƴŜƴ ǎŎƘƳŀƭŜƴ ²ŜƎΣ ǿŜƭŎƘŜǊ ŘŜǊȊŜƛǘ ŀƭǎ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 
gewidmet ist (Gst. Nr. 290/2, 291/1 und 2242, KG Leobersdorf), erschlossen wird. Die 
Grundstücke Nr. 290/2, 291/1 und 2242, KG Leobersdorf, welche im rechtsgültigen 
Flächenwidmungsplan der MG Leobersdorf ŀƭǎ α.ŀƘƴά ƪŜƴƴǘƭƛŎƘƎŜƳŀŎƘǘ ǎƛƴŘΣ ōŜŦƛƴŘŜƴ ǎƛŎƘ 
im Eigentum der Marktgemeinde Leobersdorf. Da die ehemalige Trasse als 
ErschließungǎǎǘǊŀǖŜ ŘŜǊ YƭŜƛƴƎŀǊǘŜƴǎƛŜŘƭǳƴƎ ŘƛŜƴǘΣ ǎƻƭƭ ŘƛŜǎŜ ƪǸƴŦǘƛƎ ŀƭǎ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǇǊƛǾŀǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ǿŜǊŘŜƴΦ ½ǳŘŜƳ ǎƻƭƭ ŘƛŜ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ α.ŀƘƴά ŀǳŦƎǊǳƴŘ ŘŜǊ ǊŜŀƭŜƴ 
Nutzungs- und Grundbesitzverhältnisse gestrichen werden. 

1.3.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist in den gegenständlichen Bereichen eine 
WidmungsŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ αVerkehrsfläche öffentlichά ƛƴ αVerkehrsfläche privatά ǾƻǊƎŜǎŜƘŜƴΣ 
die aufgrund der der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 auch 
im Bebauungsplan kenntlich gemacht wird.  

1.3.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll dahingehend abgeändert werden, 
dass die ǾƻǊƎŜǎŜƘŜƴŜ ²ƛŘƳǳƴƎǎŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ αVerkehrsfläche öffentlichά ƛƴ αVerkehrsfläche 
privatά όƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ŘŜǊ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ bǊΦ 290/2, 291/1 und 2242, KG Leobersdorf) 
kenntlichgemacht werden.  
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1.3.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches westlich der Autobahn A2 (Kleingartensiedlung) 

 
  



Marktgemeinde Leobersdorf  Entwurf zur Änderung des Bebauungsplanes 

raum und plan | April 2026  Seite | 14 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.4. Hirtenberger Straße 24 (B04) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. .639/1, 1295/4, 1295/6, 1295/33 und 1295/50 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Widmungsänderung 
 

1.4.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

.Ŝƛ ŘŜƳ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎǎōŜǊŜƛŎƘ ƘŀƴŘŜƭǘ Ŝǎ ǎƛŎƘ ǳƳ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ 
Flächen südlich der Hirtenberger Straße zwischen der Autobahn A2 und der Wiener 
Hochquellenleitung. Die östliche und die westliche Betriebsgebietsfläche werden jeweils 
ōŜǊŜƛǘǎ ǿƛŘƳǳƴƎǎƎŜƳŅǖ ƎŜƴǳǘȊǘΣ ŘƛŜ ƳƛǘǘƛƎ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ CƭŅŎƘŜ 
liegt derzeit brach. Um eine Widmungssituation zu schaffen, die weitestgehend den realen 
Gegebenheiten entspricht, soll die westliche Widmungsgrenze des östlich gelegenen 
αBauland-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘǎά ŀƴ ŘƛŜ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪǎƎǊŜƴȊŜ όƎŜƳŅǖ 5Yaύ ƎŜƭŜƎǘ ǿŜǊŘŜƴΦ CǸǊ ŘƛŜ 
optimale Erschließung der Grundstücke soll der Verlauf der öffentlichen Verkehrsflächen 
angepasst und eine funktionsgerechte Breite von 12 Meter festgelegt werden. 

1.4.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf sind in den gegenständlichen Bereichen 
folgende Widmungsänderungen vorgesehen:  

- DǎǘΦ bǊΦ мнфрκрл ό¢ύΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΥ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

- DǎǘΦ bǊΦ мнфрκп ό¢ύΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΥ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-IƻŎƘǉǳŜƭƭŜƴǿŀǎǎŜǊƭŜƛǘǳƴƎά ǳƴŘ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-
IƻŎƘǉǳŜƭƭŜƴǿŀǎǎŜǊƭŜƛǘǳƴƎά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

- Gst. Nr. .639/1 (T), 1295/6 (T) und 1295/33 (T), KG Leobersdorf: Umwidmung von 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά 

1.4.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll dahingehend abgeändert werden, 
dass die vorgesehenen Widmungsänderungen kenntlichgemacht werden.  
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1.4.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Abbildung: Bereich südlich der Bundesstraße 18 

 

Abbildung: Orthofoto des Bereiches zwischen Südautobahn und Wiener Hochquellenleitung  
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Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.5. Schmelzgasse (B05) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1176/12 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Übernahme von Widmungsänderung als Kenntlichmachung 

¶ Anpassung Straßenfluchtlinien 

¶ Anpassung Baufluchtlinien 

¶ Anpassung Einfriedungsverbot 
 

1.5.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

An der westlichen Gemeindegrenze Richtung Enzesfeld-Lindabrunn befindet sich eine etwa 
2,7 ha große Fläche, welche gemäß aktuell rechtsgültigem Flächenwidmungsplan als 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Betriebsgebiet-ŜƳƛǎǎƛƻƴǎŀǊƳŜ .ŜǘǊƛŜōŜά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ƛǎǘΦ  Der Bereich wird von 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ŜƛƴƎŜǎŎƘƭƻǎǎŜƴΣ ǿƻōŜƛ Řŀǎ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά 
im Südosten direkt an die Gemeindegrenze angrenzt.  

Um eine funktionsgerechte Erschließung des Betriebsgebiets ermöglichen zu können, soll die 
Verkehrsfläche, welche von Norden nach Südosten verläuft auf eine Breite von 12 Meter 
festgelegt werden und somit ein Teil des Grundstücks Nr. 1176/12, KG Leobersdorf, von 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Betriebsgebiet-ŜƳƛǎǎƛƻƴǎŀǊƳŜ .ŜǘǊƛŜōŜά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 
umgewidmet werden. 

1.5.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist im gegenständlichen Bereich eine 
WidmungsŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǾƻǊƎŜǎŜƘŜƴΣ 
die aufgrund der der Bestimmung des § 34 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 auch 
im Bebauungsplan kenntlich gemacht wird. Darüber hinaus wird der Geltungsbereich des 
bestehenden Einfriedungsverbotes entsprechend der Widmungssituation angepasst. 

1.5.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll dahingehend abgeändert werden, 
Řŀǎǎ ŘƛŜ ǾƻǊƎŜǎŜƘŜƴŜ ²ƛŘƳǳƴƎǎŅƴŘŜǊǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǇǊƛǾŀǘά όƛƳ .ŜǊŜƛŎƘ ŘŜǊ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ bǊΦ нфлκнΣ нфмκм ǳƴŘ ннпнΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦύ 
kenntlichgemacht wird.  

Der Geltungsbereich des Einfriedungsverbotes wird entsprechend ausgeweitet.  
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1.5.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Schmelzgasse Blick Richtung Süden Schmelzgasse ς Blick Richtung Nordwesten 

  

 

Orthofoto des Bereiches südlich der ARED-Straße  
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Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.6. Günselsdorfer Straße (B06, B24) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1100/3 und 1110 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung von Umwidmungen 

¶ Festlegung von Straßenfluchtlinien 

¶ Festlegung von Bebauungsbestimmungen (Geschoßflächenzahl, Bebauungsweise und 
höchstzulässige Gebäudehöhe) 

¶ Festlegung von vorderen Baufluchtlinien 

¶ Festlegung von hinteren Baufluchtlinien 

1.6.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Wesentlicher Hintergrund zur Abänderung des Flächenwidmungsplanes im angegebenen 
Bereich der Günselsdorfer Straße stellt die geplante Übersiedlung eines bestehenden 
[ŜƛǘōŜǘǊƛŜōŜǎ ŘŜǊ DŜƳŜƛƴŘŜ όαƎǿǘ DƳōIάύ ǎŀƳǘ ŜǊŦƻǊŘŜǊƭƛŎƘŜǊ ōŜǘǊƛŜōƭƛŎƘŜǊ 
Erweiterungsmöglichkeiten dar. Im Hinblick auf eine zielgerichtete Siedlungsentwicklung und 
der Schaffung von Rahmenbedingungen für eine funktionale Erschließung soll die 
Widmungssituation in den betreffenden Bereichen entsprechend angepasst werden.  

1.6.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf sind folgende Umwidmungsmaßnahmen 
vorgesehen:  

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- und 
CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-
ƭŅǊƳǎŎƘǳǘȊƻǇǘƛƳƛŜǊǘŜ .ŜōŀǳǳƴƎά Ƴƛǘ ŘŜǊ ƴŅƘŜǊŜƴ .ŜȊŜƛŎƘƴǳƴƎ α.ά όCƭŅŎƘŜƴ ŦǸǊ ŜƳƛǎǎƛƻƴǎŀǊƳŜ 
Betriebe, auf welchen Wohngebäude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen 
sind, als diese für eine überwiegende betriebliche Nutzung vorhanden sein müssen und maximal 
ein Ausmaß von 1% der rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissfläche je Grundstück annehmen) 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- und 
CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-
ƭŅǊƳǎŎƘǳǘȊƻǇǘƛƳƛŜǊǘŜ .ŜōŀǳǳƴƎά Ƴƛǘ ŘŜǊ ƴŅƘŜǊŜƴ .ŜȊŜƛŎƘƴǳƴƎ α.ά όCƭŅŎƘŜƴ ŦǸǊ ŜƳƛǎǎƛƻƴǎŀǊƳŜ 
Betriebe, auf welchen Wohngebäude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen 
sind, als diese für eine überwiegende betriebliche Nutzung vorhanden sein müssen und maximal 
ein Ausmaß von 1% der rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissfläche je Grundstück annehmen) 
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¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-
{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet-lärmschutzoptimierte 
.ŜōŀǳǳƴƎά Ƴƛǘ ŘŜǊ ƴŅƘŜǊŜƴ .ŜȊŜƛŎƘƴǳƴƎ α.ά όCƭŅŎƘŜƴ ŦǸǊ ŜƳƛǎǎƛƻƴǎŀǊƳŜ .ŜǘǊƛŜōŜΣ ŀǳŦ ǿŜƭŎƘŜƴ 
Wohngebäude sowie sonstige Wohnnutzungen nur insoweit zuzulassen sind, als diese für eine 
überwiegende betriebliche Nutzung vorhanden sein müssen und maximal ein Ausmaß von 1% der 
rechnerisch ermittelten Gesamtgrundrissfläche je Grundstück annehmen) 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-{ǇƻǊǘǎǘŅǘǘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-{ƛŜŘƭǳƴƎǎƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎά 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Darüber hinaus sollen für den neu gewidmeten, für überwiegend betriebliche Zwecke 
gedachten, Baulandbereich auch Straßenfluchtlinien festgelegt werden. Die 
Bebauungsbestimmungen sollen ς in Anlehnung an die nördlich der Günselsdorfer Straße 
gelegenen, derzeit betrieblich bzw. teilweise für Wohnzwecke genutzten Bereiche ς eine 
DŜǎŎƘƻǖŦƭŅŎƘŜƴȊŀƘƭ Ǿƻƴ αмΣлάΣ ŘƛŜ αƻŦŦŜƴŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ ŜƛƴŜ ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎige 
DŜōŅǳŘŜƘǀƘŜƴ Ǿƻƴ αмр aŜǘŜǊά ŀǳŦǿŜƛǎŜƴΦ 

Zur Günselsdorfer Straße (B18) soll weiters aus Gründen des Ortsbildes und der 
Berücksichtigung etwaiger Lärmimmissionen ein 10 Meter tiefer vorderer Bauwich, zum 
südlich angrenzenden Hochwassergraben bzw. dessen begleitende Gehölzstreifen (Widmung 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-¦ŦŜǊōŜƎƭŜƛǘƎǊǸƴάύ Ŝƛƴ у aŜǘŜǊ ǘƛŜŦŜǊ ƘƛƴǘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘ ŀǳǎƎŜǿƛŜǎŜƴ 
werden. 

1.6.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll dahingehend abgeändert werden, 
als dass die oben angeführten Umwidmungsmaßnahmen im Bebauungsplan 
kenntlichgemacht werden. 

Darüber hinaus sollen Straßenfluchtlinien festgelegt, Bebauungsbestimmungen 
(DŜǎŎƘƻǖŦƭŅŎƘŜƴȊŀƘƭ Ǿƻƴ αмΣлάΣ ŘƛŜ αƻŦŦŜƴŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ ŜƛƴŜ ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎƛƎŜ 
DŜōŅǳŘŜƘǀƘŜƴ Ǿƻƴ αмр aŜǘŜǊά) ausgewiesen sowie vordere und hintere Baufluchtlinien 
festgelegt werden. 
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1.6.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches südlich der B18 (Günselsdorfer Straße) 

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.7. Günselsdorfer Straße 1 (B07) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. 1118/2, 1121 und 1123/4 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Übernahme von Widmungsänderungen als Kenntlichmachungen 

¶ Adaptierung von Baufluchtlinien 

¶ Adaptierung von Ein- und Ausfahrtsverboten 

1.7.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Der betreffende Bereich befindet an der Günselsdorfer Straße in unmittelbarer Nähe zum 
Wiener Neustädter Kanal und ist derzeit als öffentliche Verkehrsfläche gewidmet. Vor dem 
Hintergrund der realen Eigentums- und Nutzungsverhältnisse soll die Widmungssituation im 
gegenständlichen Bereich entsprechend angepasst werden. 

1.7.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf sind folgende Umwidmungsmaßnahmen 
vorgesehen:  

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Kerngebiet für nachhaltige 
.ŜōŀǳǳƴƎά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ ŜƛƴŜǊ ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎƛƎŜƴ DŜǎŎƘƻǖŦƭŅŎƘŜƴȊŀƘƭ Ǿƻƴ нΣр ōȊǿΦ оΣл 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Darüber hinaus sollen mit der angedachten Verschiebung der Widmungsgrenzen auch die 
festgelegten vorderen Baufluchtlinien und Ein- und Ausfahrtsverboten angepasst werden. 

1.7.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘάΣ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-YŜǊƴƎŜōƛŜǘ ŦǸǊ ƴŀŎƘƘŀƭǘƛƎŜ .ŜōŀǳǳƴƎά Ƴƛǘ ŘŜƳ ½ǳǎŀǘȊ ŜƛƴŜǊ 
höchstzulässigen Geschoßflächenzahl von 2,5 bzw. 3,0) kenntlichgemacht werden. 

Darüber hinaus sollen mit der angedachten Verschiebung der Widmungsgrenzen auch die 
festgelegten vorderen Baufluchtlinien und Ein- und Ausfahrtsverboten angepasst werden. 
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1.7.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches nördlich der Günselsdorfer Straße entlang des Wiener Neustädter 
Kanals 

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 

 

  



Marktgemeinde Leobersdorf  Entwurf zur Änderung des Bebauungsplanes 

raum und plan | April 2026  Seite | 26 

 

1.8. Ziegelofengasse (B08) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. 899/1, 900/4 und 2207/1 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ ŘŜǊ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αBauland-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǎƻǿƛŜ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά 

¶ Abänderung von Straßenfluchtlinien 
 

1.8.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betroffene Fläche befindet sich im Betriebsgebiet südlich der Triestingtalbahn und südlich 
ŘŜǊ tƻƭǎǘŜǊŜǊ {ǘǊŀǖŜΦ 5ƛŜ ŘŜǊȊŜƛǘ ǳƴōŜōŀǳǘŜƴ ǳƴŘ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-Betriebsgebiet-CǊƛǎǘά 
gewidmeten Flächen sollen zeitnah der widmungsmäßigen Nutzung zugeführt werden. 

1.8.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, Teile von Gst. Nr. 899/1, KG 
[ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ǳƴŘ ¢ŜƛƭŜ Ǿƻƴ DǎǘΦ 
bǊΦ фллκп ǎƻǿƛŜ Ǿƻƴ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪ bǊΦ ннлтκмΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Darüber hinaus sollen auch die Straßenfluchtlinien entsprechend angepasst werden. 

1.8.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen kenntlichgemacht 
werden. Darüber hinaus sollen auch die Straßenfluchtlinien entsprechend angepasst werden. 
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1.8.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches südlich der Polsterer Straße 

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.9. Hochwassergraben (B09) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1057/5, 1129/1, 1129/2, 2213/2, 2238, 2240/1, 2240/4 und 663/16 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-

Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜƴά 
 

1.9.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betreffenden Grundstücke bilden einen Triesting-Hochwassergraben, der parallel zur 
Hirtenberger Straße verläuft. Aufgrund der tatsächlichen Funktion der betreffenden Bereiche 
als lineare Retentionsflächen, welche zur Retention vordringlich bei Hochwasserereignissen 
ƎŜŦƭǳǘŜǘ ǿŜǊŘŜƴΣ ǎƻƭƭŜƴ ƻΦ ŀΦ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Freihalteflächen-ReǘŜƴǘƛƻƴά ǳƳƎŜǿƛŘƳŜǘ ǿŜǊŘŜƴΦ  

1.9.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, Teile der o. a. Grundstücke 
Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜƴά 
umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen und Änderungen der Kenntlichmachungen sollen aufgrund der 
Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan 
kenntlich gemacht werden. 

1.9.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
²ŀǎǎŜǊŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜƴάύ kenntlichgemacht 
werden. 
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1.9.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Übersicht über den Hochwassergraben als lineare Retentionsfläche 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf (beispielhafter Ausschnitt 
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1.10. In den Wiesen (B10)  

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. 1295/11 und 1295/62 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von αBauland-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

¶ Abänderung von Straßenfluchtlinien 

¶ Abänderung von Baufluchtlinien 
 

1.10.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betreffenden Grundstücke befinden sich beim Kreisverkehr an der Kreuzung der 
{ǘǊŀǖŜƴȊǸƎŜ α5ŀƳƳƎŀǎǎŜά ǳƴŘ αLƴ ŘŜƴ ²ƛŜǎŜƴά ŀƴ ŘŜǊ DŜƳŜƛƴŘŜƎǊŜƴȊŜ Ȋǳ IƛǊǘŜƴōŜǊƎΦ LƳ 
Hinblick auf die Verlängerung des bereits bestehenden Fahrradweges sollen Teile der o. a. 
Grundstücke geringfügig angepasst und deren Widmung entsprechend abgeändert werden. 

1.10.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, Teile der Grundstücke Nr. 
1295/11 und 1295/62, KG Leobersdorf, von αBauland-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Darüber hinaus sollen auch die Straßenfluchtlinien und Baufluchtlinien entsprechend 
angepasst werden. 

1.10.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von 
αBauland-Betriebsgebietά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά im Bereich der Grundstücke Nr. 
1295/11 und 1295/62, KG Leobersdorf) kenntlichgemacht werden.  

Darüber hinaus sollen auch die Straßenfluchtlinien und Baufluchtlinien angepasst werden. 
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1.10.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.11. Kottingbrunner Weg (B11) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1124/35 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-[ŅǊƳǎŎƘǳǘȊά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά 

 

1.11.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Das betreffende Grundstück befindet sich nahe des Kreuzungsbereiches Hirtenberger Straße 
κ YƻǘǘƛƴƎōǊǳƴƴŜǊ ²ŜƎ ǀǎǘƭƛŎƘ ŘŜǊ {ǸŘŀǳǘƻōŀƘƴ ǳƴŘ ƛǎǘ ŘŜǊȊŜƛǘ ŀƭǎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-
[ŅǊƳǎŎƘǳǘȊά ƎŜǿƛŘƳŜǘΦ !Ƴ ǎǸŘǿŜǎǘƭƛŎƘ ŀƴƎǊŜƴȊŜƴŘŜƴ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪ ōŜŦƛƴŘŜǘ ǎƛŎƘ ŘƛǊŜƪǘ an der 
Hirtenberger Straße ein Gastronomiebetrieb mit einem vorgelagerten Parkplatz. Hinsichtlich 
der Verbesserung der Stellplatzsituation soll ein Teil von Grundstück Nr. 1124/35, KG 
Leobersdorf, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-[ŅǊƳǎŎƘǳǘȊά in α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά umgewidmet 
werden. 

1.11.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, Teile von Grundstück Nr. 
1124/35, KG Leobersdorf, von αάDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-[ŅǊƳǎŎƘǳǘȊά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά 
umgewidmet werden. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.11.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehene Widmungsänderung (Umwidmung eines Teils von 
DǊǳƴŘǎǘǸŎƪ bǊΦ ммнпκорΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-[ŅǊƳǎŎƘǳǘȊά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά) kenntlichgemacht wird. 
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1.11.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.12. Färbergasse (B13) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 142/2 (T) und 2239/3 (T) 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von "Bauland-Wohngebiet" in "Verkehrsfläche 

öffentlich", von "Grünland-Grüngürtel-Uferbegleitgrün" in "Verkehrsfläche öffentlich" 
und von "Grünland-Wasserflächen" in "Verkehrsfläche öffentlich"  

 

1.12.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Der betreffende Bereich ist südlich der Triesting derzeit von überwiegender Einfamilienhaus- 
und Reihenhausbebauung geprägt. Nördlich der Triesting befindet sich an der Färberstraße 
Řŀǎ .ŜǘǊŜǳǳƴƎǎȊŜƴǘǊǳƳ α[ŜƻǾƛǘŀƭ ς {ŜƴƛƻǊŜƴ ŀƪǘƛǾάΦ bǀǊŘƭƛŎƘ ŘŜǎ wŜƛƳŜǊǿŜƎŜs ist eine 
Fußgängerbrücke situiert. Weiter nördlich sind außerdem das Eventcenter sowie ein 
großflächiger Besucherparkplatz situiert. Zwischen diesem Parkplatz und dem 
Generationenpark befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flächen. Östlich der Musikschule 
ist vor kurzem ein Kindergarten neu errichtet worden und ist ein großflächiger 
Bildungscampus im Entstehen. 

1.12.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, Teile der Grundstücke Nr. 
142/2 und 2239/3, KG Leobersdorf, von "Bauland-Wohngebiet" in "Verkehrsfläche öffentlich", 
von "Grünland-Grüngürtel-Uferbegleitgrün" in "Verkehrsfläche öffentlich" und von 
"Grünland-Wasserflächen" in "Verkehrsfläche öffentlich" umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.12.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von 
"Bauland-Wohngebiet" in "Verkehrsfläche öffentlich", von "Grünland-Grüngürtel-
Uferbegleitgrün" in "Verkehrsfläche öffentlich" und von "Grünland-Wasserflächen" in 
"Verkehrsfläche öffentlich") kenntlichgemacht werden. 
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1.12.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.13. Wiesengasse (B14) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 
¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 88 (T), 1256/1 (T), 1257/2 (T), 1262/1 (T), 1262/2 (T), 2214/6 (T) 

und 75 (T) 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
Kenntlichmachung folgender Umwidmungen: 
 
¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά 

¶ Festlegung von Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte, Bebauungsweise und 
höchstzulässige Gebäudehöhe) 

¶ Festlegung von vorderen Baufluchtlinien 
 

1.13.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betreffenden Grundstücke befinden sich zwischen der Südautobahn und dem westlichen 
Rand des Siedlungsgebietes südlich der Enzesfelder Straße am Ende der Wiesengasse. Die 
Flächen werden derzeit überwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im Hinblick auf eine 
Ausweitung des Wohnbaulandes in Richtung Osten im Anschluss an bestehende 
Siedlungsstrukturen soll die Widmungssituation im gegenständlichen Bereich so angepasst 
werden, dass eine bedarfsgerechte und zentrumsnahe Siedlungsentwicklung ermöglicht wird. 

1.13.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf sind folgende Umwidmungsmaßnahmen 
vorgesehen: 

- DǎǘΦ bǊΦ Φуу ό¢ύΣ мнснκм ό¢ύΣ ннмпκс ό¢ύΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΥ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά  

- DǎǘΦ bǊΦ Φуу ό¢ύΣ мнснκм ό¢ύΣ ннмпκс ό¢ύΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΥ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά  

- DǎǘΦ bǊΦ мнснκн ό¢ύΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΥ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά  

- Gst. Nr. 1256/1 (T), 1257/2 (T), 1262/1 (T), 75 (T), KG Leobersdorf: Umwidmung von 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 
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Darüber hinaus sollen für die neu gewidmetem Baulandbereiche ς in Anlehnung an das 
umgebende Wohnbauland ς .ŜōŀǳǳƴƎǎōŜǎǘƛƳƳǳƴƎŜƴ ƛƴ ŘŜǊ CƻǊƳ Ǿƻƴ αор҈ά 
.ŜōŀǳǳƴƎǎŘƛŎƘǘŜΣ ŘƛŜ αƻŦŦŜƴŜ ƻŘŜǊ ƎŜƪǳǇǇŜƭǘŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ ŜƛƴŜ ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎƛƎŜ 
DŜōŅǳŘŜƘǀƘŜ Ǿƻƴ αт aŜǘŜǊά ǎƻǿƛŜ ȊǳǊ 9ƛƴƎƭƛŜŘŜǊǳƴƎ ƛƴ Řŀǎ ōŜǎǘŜƘŜƴŘŜ hǊǘǎōƛƭŘ Ŝƛƴ ǾƻǊŘŜǊŜǊ 
Bauwich von 3 Meter festgelegt werden. 

1.13.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von 
α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-²ƻƘƴƎŜōƛŜǘά, ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-!ƎǊŀǊƎŜōƛŜǘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-Cпά, ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Wohngebiet-Cпά, ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Wohngebiet-Cпά) im Bereich der Grundstücke Nr. 88, 1256/1, 1257/2, 1262/1, 1262/2, 2214/6 
und 75, KG Leobersdorf, kenntlichgemacht werden. 

Darüber hinaus werden ŦǸǊ ŘƛŜ ƴŜǳ ƎŜǿƛŘƳŜǘŜƳ .ŀǳƭŀƴŘōŜǊŜƛŎƘŜ αор҈ά .ŜōŀǳǳƴƎǎŘƛŎƘǘŜΣ 
ŘƛŜ αƻŦŦŜƴŜ ƻŘŜǊ ƎŜƪǳǇǇŜƭǘŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ ǳƴŘ ŜƛƴŜ ƘǀŎƘǎǘȊǳƭŅǎǎƛƎŜ DŜōŅǳŘŜƘǀƘŜ Ǿƻƴ αт 
aŜǘŜǊά ǎƻǿƛŜ Ŝƛƴ ǾƻǊŘŜǊŜǊ .ŀǳǿƛŎƘ Ǿƻƴ о aŜǘŜǊ ŦŜǎǘƎŜƭŜƎǘΦ 

1.13.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  
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Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.14. Südlich Wiesengasse (B15) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1262/2 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmung von αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- 
ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά 

¶ Streichung der YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ αwŜǘŜƴǘƛƻƴǎƎŜōƛŜǘά 

1.14.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Das betreffende Grundstück befindet sich östlich der Südautobahn und nördlich der Triesting. 
Es ist derzeit ς nicht zuletzt als Retentionsfläche für den Hochwasserschutz ς ŀƭǎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ǳƴŘ ǿƛǊŘ ƭŀƴŘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘƭƛŎƘ ƎŜƴǳǘȊǘΦ Da mittlerweile das 
Hochwasserschutzprojekt Triestingtal (Fahrafeld) fertiggestellt wurde, ist ein Festhalten an 
ŘŜǊ ²ƛŘƳǳƴƎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜά ƛƴ ŘƛŜǎŜƳΣ ǊŜƭŀǘƛǾ ȊŜƴǘǊŀƭŜƴ .ŜǊŜƛŎƘ Ǿƻƴ 
Leobersdorf, nicht länger zielführend. Der betreffende Bereich soll daher künftig in αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ǿŜǊŘŜƴΦ 5ƛŜ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ αwŜǘŜƴǘƛƻƴǎƎŜōƛŜǘά ǎƻƭƭ 
darüber hinaus gestrichen werden. 

1.14.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, einen Teil des Grundstücks 
bǊΦ мнснκнΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- und 
CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ǳƳȊǳǿƛŘƳŜƴΦ 5ƛŜ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ αwŜǘŜƴǘƛƻƴǎƎŜōƛŜǘά ǎƻƭƭ ŘŀǊǸōŜǊ Ƙƛƴŀǳǎ 
gestrichen werden. 

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.14.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehene im Bereich von Grundstück Nr. 1262/2, KG 
Leobersdorf, kenntlichgemacht wird. 

5ƛŜ YŜƴƴǘƭƛŎƘƳŀŎƘǳƴƎ αwŜǘŜƴǘƛƻƴǎƎŜōƛŜǘά ǎƻƭƭ ŘŀǊǸōŜǊ Ƙƛƴŀǳǎ ƎŜǎǘǊƛŎƘŜƴ ǿŜǊŘŜƴΦ 
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1.14.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.15. Schullnerwiese (B16) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 152/1, 2326, 2328, 2336, 2340, 2341, 2352, 2354 und 921/6 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung von Umwidmungen: 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-¦ŦŜǊōŜƎƭŜƛǘƎǊǸƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
öffentlich-Fuß- ǳƴŘ wŀŘǿŜƎά 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-
ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-
wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά 

o ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘ-Fuß- ǳƴŘ wŀŘǿŜƎά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Grüngürtel-¦ŦŜǊōŜƎƭŜƛǘƎǊǸƴά 

¶ Abänderung von Straßenfluchtlinien 

¶ Abänderung von Bebauungsbestimmungen 

¶ Abänderung von Baufluchtlinien 

1.15.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betreffenden Grundstücke befinden sich im Osten der Franz-Wenger-Gasse südlich der 
Triesting. Im Osten verläuft die Trasse der Triestingtal-Bahn. Die Grundstücke werden derzeit 
zwar überwiegend landwirtschaftlich genutzt, sollen allerdings zeitnah einer baulichen 
Nutzung für Wohnzwecke zugeführt werden. Der aktuell rechtsgültige Flächenwidmungsplan 
der Marktgemeinde Leobersdorf sieht in diesem Bereich derzeit die Widmungsarten 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-н²9άΣ αDǊǸƴƭŀƴŘ-CǊŜƛƘŀƭǘŜŦƭŅŎƘŜƴά ǳƴŘ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 
vor. Im Hinblick auf die Entwicklung des Baulandes im betreffenden Bereich sollen die 
Widmungsgrenzen an den geplanten Straßen- bzw. Wegeverlauf sowie den Erschließungsweg 
angepasst werden: 

1.15.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf sind folgende Änderungen im betreffenden 
Bereich vorgesehen: 
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¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪǎ bǊΦ мрнκмΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦ ǎƻƭƭŜƴ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-maximal 
ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-
wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-UferbegleitƎǊǸƴά 
ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘΣ Cǳǖ- ǳƴŘ wŀŘǿŜƎάΣ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά ǳƴŘ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘ-Fuß- und 
wŀŘǿŜƎά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Grüngürtel-¦ŦŜǊōŜƎƭŜƛǘƎǊǸƴά ǳƳƎŜǿƛŘƳŜǘ ǿŜǊŘŜƴΦ  

¢ŜƛƭŜ ŘŜǎ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪǎ bǊΦ нонсΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ ǎƻƭƭŜƴ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-maximal 
ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά ǳƴŘ ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-
maximal zwei Wohneinheitenά ǳƴŘ ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά 
umgewidmet werden.  

Teile der Grundstücke Nr. 2328, 2340, 2341 und 921/6, KG Leobersdorf, sollen Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Wohngebiet-ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Teile des 
DǊǳƴŘǎǘǸŎƪǎ bǊΦ ноосΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-maximal zwei 
²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ Ǿƻƴ ±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά umgewidmet werden.  

Teile der Grundstücke Nr. 2352 und 2354, KG Leobersdorf, sollen Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-
ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Freihalteflächen-wŜǘŜƴǘƛƻƴǎŦƭŅŎƘŜά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ǳƴŘ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Wohngebiet-ƳŀȄƛƳŀƭ ȊǿŜƛ ²ƻƘƴŜƛƴƘŜƛǘŜƴά ǳƳƎŜǿƛŘƳŜǘ ǿŜǊŘŜƴΦ 

Diese Widmungsänderungen soll aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

Darüber hinaus sollen auch die Straßenfluchtlinien und Baufluchtlinien entsprechend 
angepasst werden. 

Im östlichen Teil der Schullnerwiese soll hinsichtlich einer zweckmäßigen Anordnung der 
IŀǳǇǘƎŜōŅǳŘŜ ǘŜƛƭǿŜƛǎŜ ŘƛŜ αƎŜƪǳǇǇŜƭǘŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ Ƴƛǘ ŘŜǊ YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ ŘŜǊ ƧŜǿŜƛƭǎ 
anzukuppelnden seitlichen Grundstücksgrenze eingeführt werden. 

1.15.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehene Widmungsänderungen im Bereich der 
Grundstücke Nr. 152/1, 2326, 2328, 2336, 2340, 2341, 2352, 2354 und 921/6 kenntlich 
gemacht werden. 

Darüber hinaus sollen auch die Straßenfluchtlinien und Baufluchtlinien entsprechend 
ŀƴƎŜǇŀǎǎǘ ǿŜǊŘŜƴ ǳƴŘ ǘŜƛƭǿŜƛǎŜ ŘƛŜ αƎŜƪǳǇǇŜƭǘŜά .ŜōŀǳǳƴƎǎǿŜƛǎŜ Ƴƛǘ ŘŜǊ YŜƴƴȊŜƛŎƘƴǳƴƎ 
der jeweils anzukuppelnden seitlichen Grundstücksgrenze eingeführt werden. 
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1.15.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.16. Bauland-Sondergebiete (B17) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1135/187, 1135/231, 1166/2, 1167, 1168, 1171/1, 1172, 1173/1, 
1173/2, 1174/5, 1174/7, 1199/1, 1199/4, 1202 und 9/1 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
Kenntlichmachung folgender Umwidmungen: 
 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-IŀǳǇǘǎŎƘǳƭŜά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-
.ƛƭŘǳƴƎǎŜƛƴǊƛŎƘǘǳƴƎŜƴά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-±ƻƭƪǎǎŎƘǳƭŜά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-
.ƛƭŘǳƴƎǎŜƛƴǊƛŎƘǘǳƴƎŜƴά 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-.ƛƭŘǳƴƎǎŎŀƳǇǳǎά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-
.ƛƭŘǳƴƎǎŜƛƴǊƛŎƘǘǳƴƎŜƴά 

1.16.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Es handelt sich um die Grundstücke, auf denen die Volkschule (östlich des Hauptplatzes), die 
Mittelschule (Schulgasse / Sportplatzgasse) und der künftige Bildungscampus (Kindergarten 
und Tagesbetreuungseinrichtung für Kinder ς östlich des Hauptplatzes) situiert sind. Künftig 
sollen für die betreffenden Bildungseinrichtungen einheitliche Zusatzbezeichnungen der 
jeweiligen Widmungskategorie geführt werden, um das Angebot an Bildungseinrichtungen in 
diesen Bereichen nicht zu sehr einzuengen und etwaige Änderungen der Bezeichnungen der 
Schul- und Bildungstypen berücksichtigen zu können. 

1.16.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, o. a. Widmungsänderungen 
für die Grundstücke Nr. 1135/187, 1135/231, 1166/2, 1167, 1168, 1171/1, 1172, 1173/1, 
1173/2, 1174/5, 1174/7, 1199/1, 1199/4, 1202 und 9/1 vorzunehmen.  

Diese Widmungsänderung soll aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.16.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen im Bereich der 
Grundstücke Nr. 1135/187, 1135/231, 1166/2, 1167, 1168, 1171/1, 1172, 1173/1, 1173/2, 
1174/5, 1174/7, 1199/1, 1199/4, 1202 und 9/1, KG Leobersdorf, kenntlich gemacht werden. 
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1.16.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.17. Bauland-Betriebsgebiet (B18) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1295/77, 1296/12, 1296/14 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
Kenntlichmachung folgender Umwidmungen: 
 
¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-verkehrsbeschränktes 
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ƳŀȄƛƳŀƭ ннл ȊǳƭŅǎǎƛƎŜƴ CŀƘǊǘŜƴ Ǿƻƴ ƳŜƘǊǎǇǳǊƛƎŜƴ YC½ ǇǊƻ IŜƪǘŀǊ 
Baulandfläche und Tag 

¶ ¦ƳǿƛŘƳǳƴƎ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-verkehrsbeschränktes 
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ƳŀȄƛƳŀƭ слл ȊǳƭŅǎǎƛƎŜƴ CŀƘǊǘŜƴ Ǿƻƴ ƳŜƘǊǎǇǳǊƛƎŜƴ YC½ ǇǊƻ IŜƪǘŀǊ 
Baulandfläche und Tag 

 

1.17.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Bei den betreffenden Grundstücken im Westen des Gemeindegebietes handelt es sich um 
ŘŜǊȊŜƛǘ ǳƴōŜōŀǳǘŜ CƭŅŎƘŜƴΣ ŘƛŜ ōŜǊŜƛǘǎ ŀƭǎ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ǎƛƴŘ ǳƴŘ 
bislang landwirtschaftlich genutzt wurden. Im Zuge der ς im Örtlichen Entwicklungskonzept 
der Marktgemeinde Leobersdorf festgelegten Entwicklungsmaßnahme E09 
όα9ƛƎƴǳƴƎǎōŜǊŜƛŎƘŜ ǾŜǊƪŜƘǊǎōŜǎŎƘǊŅƴƪǘŜ .ŜǘǊƛŜōǎ- / Industriegebiete) soll in den 
ōŜǘǊŜŦŦŜƴŘŜƴ .ŜǊŜƛŎƘŜƴ ƪǸƴŦǘƛƎ ŜƛƴŜ bŜǳŀǳǎǊƛŎƘǘǳƴƎ ŘŜǎ α.ŀǳƭand-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘǎά Ƙƛƴ Ȋǳ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-verkeƘǊǎōŜǎŎƘǊŅƴƪǘŜǎ .ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ŜǊŦƻƭƎŜƴΦ  

1.17.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf sind folgende Umwidmungsmaßnahmen 
vorgesehen:  

Ein Teil des Grundstücks Nr. 1295/77, KG Leobersdorf, und das Grundstück Nr. 1296/12, KG 
[ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ ǎƻƭƭŜƴ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-verkehrsbeschränktes 
.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά Ƴƛǘ ƳŀȄƛƳŀƭ ннл ȊǳƭŅǎǎƛƎŜƴ CŀƘǊǘŜƴ Ǿƻƴ ƳŜƘǊǎǇǳǊƛƎŜƴ YC½ ǇǊƻ IŜƪǘŀǊ 
Baulandfläche und Tag, umgewidmet werden.  

DǊǳƴŘǎǘǸŎƪ bǊΦ мнфсκмпΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ ǎƻƭƭ Ǿƻƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-.ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
ǾŜǊƪŜƘǊǎōŜǎŎƘǊŅƴƪǘŜǎ .ŜǘǊƛŜōǎƎŜōƛŜǘά ƳŀȄƛƳŀƭ слл ȊǳƭŅǎǎƛƎŜƴ CŀƘǊǘŜƴ Ǿƻƴ ƳŜƘǊǎǇǳǊƛƎŜƴ YC½ 
pro Hektar Baulandfläche und Tag umgewidmet werden. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 
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1.17.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen im Bereich der 
Grundstücke Nr. 1295/77, 1296/12, 1296/14, KG Leobersdorf, kenntlich gemacht werden. 

1.17.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des gewidmeten Bauland-Betriebsgebiets nördlich der Hirtenberger Straße (B18) 

 

Orthofoto des gewidmeten Baulandbetriebsgebiets südlich der Rudolf Diesel-Straße 
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Übersicht über die vorgesehenen Abänderungen des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.18. Joseph Haydn-Gasse (B19) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1135/419 
 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmung Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƛƴ 
α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-CŜǳŜǊǿŜƘǊΣ wŜǘǘǳƴƎΣ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ LƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴŜƴά und von 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊΣ aƛƴƛƎƻƭŦά 

 

1.18.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Auf dem betreffenden Grundstück östlich der Südautobahn und nördlich der Enzesfelder 
Straße befindet sich ein Sportplatz für unterschiedliche Ballsportarten. Südlich angrenzend 
befindet sich der Standort der Freiwilligen Feuerwehr. Derzeit ist das Grundstück als 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƎŜǿƛŘƳŜǘ. 

1.18.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, einen Teilbereich von Gst. 
bǊΦ мморκпмфΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-
Sondergebiet-CŜǳŜǊǿŜƘǊΣ wŜǘǘǳƴƎΣ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ LƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴŜƴά ǳƴŘ ŜƛƴŜ CƭŅŎƘŜ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-TennisplatzΣ aƛƴƛƎƻƭŦά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.18.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmung von 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƛƴ α.ŀǳƭŀƴŘ-Sondergebiet-Feuerwehr, Rettung, 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘŜ LƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴŜƴά und Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Sportstätten-¢ŜƴƴƛǎǇƭŀǘȊΣ aƛƴƛƎƻƭŦά) kenntlichgemacht werden.  
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1.18.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.19. Ziegelofengasse (B20) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 179/1 (T), 179/2 (T), 867 (T), 868/1 (T), 868/2 (T), 869/2 (T), 869/4 
(T), 871 (T), 872 (T), 873 (T), 875 (T), 876 (T), 878 (T), 879 (T), 880 (T), 882 (T), 883/1 (T) 
und 896/3 (T) 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmungen Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-{ƛŜŘƭǳƴƎǎŜƴǘǿƛŎƪƭǳƴƎά, Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- und 
CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, von Grünland-tƘƻǘƻǾƻƭǘŀƛƪŀƴƭŀƎŜƴά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
Freihalteflächen-{ƛŜŘƭǳƴƎǎŜƴǘǿƛŎƪƭǳƴƎά und Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά 

 

1.19.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betreffenden Grundstücke befinden sich südlich der Ziegelofengasse und östlich der 
Wiener Neustädter Straße im Anschluss an das bestehende Betriebsgebiet im Umfeld des 
.ŀƘƴƘƻŦǎ α²ƛǘǘƳŀƴǎŘƻǊŦάΦ 9ǎ ƘŀƴŘŜƭǘ ǎƛŎƘ ǳƳ ŘŜǊȊŜƛǘ ǳƴōŜōŀǳǘŜ CƭŅŎƘŜƴΣ ŘƛŜ 
land¬wirtǎŎƘŀŦǘƭƛŎƘ ƎŜƴǳǘȊǘ ǿŜǊŘŜƴ ǳƴŘ ŀƭǎ ±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜƴΣ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
tƘƻǘƻǾƻƭǘŀƛƪŀƴƭŀƎŜƴά-CƭŅŎƘŜƴ ǎƻǿƛŜ ŀƭǎ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƎŜǿƛŘƳŜǘ ǎƛƴŘ. 

1.19.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, Teile der Grundstücke Nr. 
мтфκмΣ утрΣ утсΣ утуΣ уун ǳƴŘ уфсκоΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- und 
CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-{ƛŜŘƭǳƴƎǎŜƴǘǿƛŎƪƭǳƴƎάΣ ¢ŜƛƭŜ ŘŜǊ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪŜ 
Nr. 179/1, 867, 868/1, 868/2, 869/2, 869/4, 871, 872, 873, 875, 876, 878, 879, 880, 882, und 
уфсκоΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎhe 
ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ŝƛƴen ¢Ŝƛƭ ŘŜǎ DǊǳƴŘǎǘǸŎƪǎ bǊΦ ууоκмΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-
tƘƻǘƻǾƻƭǘŀƛƪŀƴƭŀƎŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘάΣ Ŝƛƴen Teil des Grundstückstückes Nr. 
мтфκмΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-
{ƛŜŘƭǳƴƎǎŜƴǘǿƛŎƪƭǳƴƎά ǳƴŘ Ŝƛƴen Teil des Grundstücks Nr. 179/2, KG Leobersdorf, von 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.19.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen (Umwidmungen von 
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αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-{ƛŜŘƭǳƴƎǎŜƴǘǿƛŎƪƭǳƴƎά, 
Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- ǳƴŘ CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, von Grünland-
tƘƻǘƻǾƻƭǘŀƛƪŀƴƭŀƎŜƴά ƛƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά, Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά ƛƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-Freihalteflächen-{ƛŜŘƭǳƴƎǎŜƴǘǿƛŎƪƭǳƴƎά und Ǿƻƴ α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǇǊƛǾŀǘά ƛƴ 
α±ŜǊƪŜƘǊǎŦƭŅŎƘŜ ǀŦŦŜƴǘƭƛŎƘά) kenntlichgemacht werden. 
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1.19.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Orthofoto des Bereiches  

 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 
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1.20. Batteriespeicheranlagen (B21) 

 

 
Betroffene Grundstücke  
 

¶ KG Leobersdorf: Gst. Nr. 1054 (T), 1055/1 (T), 1135/340 (T), 1135/344 (T), 189 (T), 190 (T), 
2286 (T), 234/2, 238/4 (T), 238/5, 467 (T), 868/1 (T), 868/2 (T), 869/2 (T), 869/4 (T), 871 
(T) und 883/1 (T) 

 
Kurzbeschreibung der vorgesehenen Änderungen 
 
¶ Kenntlichmachung der Umwidmungen von Umwidmung von "Grünland-Land- und 

Forstwirtschaft" in "Grünland-Batteriespeicheranlagen" und von "Grünland-
Photovoltaikanlagen" in "Grünland-Batteriespeicheranlagen" 

 

1.20.1. Grundlagenforschung / räumliche Situation 

Die betreffenden Flächen befinden sich in folgenden ς derzeit landwirtschaftlich genutzten - 
Bereichen des Gemeindegebietes: 
- östlich der Südbahn 
- nördlich des Fußballplatzes 
- an der Gemeindegrenze zu Enzesfeld-Lindabrunn 
- an der Wiener Neustädter Straße 
- zwischen A2 und L151 
- südlich der Polsterer Straße 
- südöstlich des Kreisverkehrs an der L151άΦ 

1.20.2. Änderungsanlass 

Im Zuge eines parallel laufenden Verfahrens zur Änderung des Örtlichen Raumordnungs-
programmes der Marktgemeinde Leobersdorf ist es vorgesehen, die Grundstücke Nr. 234/2 
und 238/5, KG Leobersdorf, und Teile der Grundstücke Nr. 1054, 1055/1, 189, 190, 238/4, 467, 
усуκмΣ усуκнΣ усфκнΣ усфκпΣ утм ǳƴŘ ууоκмΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-Land- und 
CƻǊǎǘǿƛǊǘǎŎƘŀŦǘά ƛƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-.ŀǘǘŜǊƛŜǎǇŜƛŎƘŜǊŀƴƭŀƴƎŜά und Teile der Grundstücke Nr. 
мморκоплΣ мморκопп ǳƴŘ ннусΣ YD [ŜƻōŜǊǎŘƻǊŦΣ Ǿƻƴ αDǊǸƴƭŀƴŘ-tƘƻǘƻǾƻƭǘŀƛƪŀƴƭŀƎŜƴά ƛƴ 
αDǊǸƴƭŀƴŘ-.ŀǘǘŜǊƛŜǎǇŜƛŎƘŜǊŀƴƭŀƎŜƴά umzuwidmen. 

Diese Widmungsänderungen sollen aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 1 des NÖ 
Raumordnungsgesetzes 2014 auch im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden. 

1.20.3. Erläuterung der geplanten Änderungen 

Der rechtskräftige Bebauungsplan der Marktgemeinde Leobersdorf soll daher insofern 
adaptiert werden, als dass die vorgesehenen Widmungsänderungen kenntlichgemacht 
werden. 
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1.20.4. Fotodokumentation / Änderungsübersicht 

Übersicht über die vorgesehenen Abänderungen des Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf (exemplarisch) 

Orthofoto des Bereichs an der Gemeindegrenze 
zu Enzesfeld-Lindabrunn 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des 
Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 

 
 

Orthofoto des Bereichs an der Wiener 
Neustädter Straße 

Übersicht über die vorgesehene Abänderung des 
Bebauungsplanes der Marktgemeinde 
Leobersdorf 

  

  
















